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Propositioner och motioner till arsstamman
2025-05-26

Styrelsens propositioner till stamman

Proposition 1:
Vidare hantering av detaljplanearende “Sédermalm 4:1 i stadsdelen
Sodermalm, Dp 2021-15543”

Bakgrund

Stockholms stad har i detaljplanearbetet med Dp. 2021-15543 utrett
forutsattningarna for att uppfora ett bostadshus med cykelgarage i parkomradet
direkt norr om bostadsrattforeningen Brinckan 1:s fastighet. Enligt planforslaget ska
det nya huset bli 14 vaningar hogt och rymma cirka 80 bostadslagenheter. Arendet
ar uppe for behandling av stadsbyggnadsnamnden den 22 maj 2025. Styrelsens
beddmning ar att namnden da kommer att fatta beslutet att huset ska uppféras.

Da uppforandet av huset skulle fa negativa konsekvenser for bostadsrattsféreningen
i sin helhet och stora konsekvenser for vissa medlemmar i synnerhet har féreningen
valt att engagera sig for att forhindra uppférandet av huset. Engagemanget har skett
genom att féreningen vid tva tillfallen har yttrat sig éver den féreslagna planen och
argumenterat utifran en rad olika aspekter for det olampliga i att uppfoéra huset samt
via jurister bestallt en utredning gallande tornseglarna pa baksidan. Utredningen
anvandes som en del av yttrandet.

Da yttrandena har kravt juridisk kompetens, som styrelsen saknar, har foreningen
anlitat tillborlig juridisk kompetens i form av advokatfirman Hallqvists advokatbyra
Bostadsjuristerna AB. Kostnaden for detta har till dags datum uppgatt till totalt
130000 kronor for 2023 och 2024.

Styrelsen bedémning

Det ar forknippat med kostnader for foreningen att fortsatta att forsdka forhindra att
byggnaden uppfors genom att dverklaga namndens beslut samtidigt som
sannolikheten att lyckas med detta ar osakert.
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Styrelsen vill mot den bakgrunden stalla fragan tills arsstamman om féreningen ska
fortsatta engagemanget for att stoppa bygget, med juridisk hjalp.

Styrelsen behdver dock vara tydlig med att vi inte kommer kunna driva fragan utan
hjalp. Alternativet blir saledes att vi behover lagga ner arendet.

Arstimmans beslut
Styrelsen rekommenderar att arstdmman ger styrelsen mandat att driva kommande
overklaganden fram till nasta arsstamma.

Motion 1

Bestéllning av allabrf.se analys for 2023 av Brf Brinckan

Bakgrund

Allabrf.se ar en digital plattform for bostadsrattsforeningar och boende i bostadsratt.
Pa allabrf.se finns alla Sveriges bostadsrattsfoéreningar sékbara med automatisk
uppdaterad information fran bolagsverket, lantmateriet och féreningens
arsredovisning.

Allabrf samarbetar med Hemnet. Ladgenheter som utannonseras pa Hemnet visas
med all den information som de samlat in om féreningen. Allabrf+ visas automatiskt
pa Hemnet i samband med forsaljningar och slutpriser.

| allabrf.se senaste analys for 2023 har brf Brinckan fatt betyg C. Hogsta betyg A++
ges till foreningar med mycket god ekonomi. Lagsta betyg, som ar det som brf
Brinckan fatt dvs C, betyder att féreningen har ekonomiska svarigheter.

Brf Brinckan har fatt delbetyg C eller B pa 4 parametrar. For att ta del av vilka
parametrar som getts delbetygen C eller B kravs att man kdper analysen av dem for
99 kronor. | stallet for att varje medlem ska képa denna analys sa borde den kdpas
av féreningen och resultatet bér delges medlemmarna. Vid senaste arsstdmman
uppgav styrelsen att man inte kdpt in rapporten och inte visste dess resultat.
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En oberoende forskningsrapport fran Handelshogskolan visar att exponeringen av
betyg fran allabrf.se paverkar slutpriser med 2-2,5% vid jamférbara underliggande
nyckeltal. En hog beddémning av foreningen av allabrf.se visar sig 0ka vardet av
bostadsratten i féreningen. Resultaten i rapporten ar saledes av stort intresse for
saval saljare som potentiella kbpare av vara lagenheter.

Den utékade BRF-analysen mojliggor granskning av 5 daliga delbetyg och att
jamfora 6 nyckeltal med andra BRF-foreningar. Den utokade BRF-analysen bor
kunna ge styrelsen ytterligare verktyg for att forbattra foreningens ekonomi.
Analysen erbjuder aven majlighet att se hur avgifter okar vid rantehgjningar.

Forslag
Styrelsen uppdras att kdpa in analysen fran allabrf.se med deras bedémning av Brf
Brinckan for 2023 och tillgangliggdra denna for de medlemmar som sa oénskar.

Styrelsens yttrande

Motionérens forslag

Motionaren foreslar att styrelsen uppdras att kdpa in en ekonomisk analys fran
allabrf.se med deras ratingbedémning av Brf Brinckan 1 for 2023 och tillgangliggora
denna for de medlemmar som s& onskar.

Bakgrunden ar, som motionaren skriver, att det betyg som ratingsystemet genererar
over bostadsrattsforeningars ekonomi har stort genomslag pa priserna pa
bostadsratterna i féreningarna. Brinckan 1 har enligt ratingsystemet, som allabrf.se
tillampar, ett svagt betyg, vilket har negativ paverkan pa de priser som lagenheter i
féreningen betingar. Motionaren skriver vidare att den utdkade BRF-analysen fran
allabrf.se bor kunna ge styrelsen verktyg for att forbattra féreningens ekonomi.

Styrelsen beddomning

Styrelsen delar den oro 6ver féreningens ekonomi som motionen ger uttryck for.
Styrelsen bedriver, i enlighet med det uppdrag som styrelsen har, ett aktivt arbete for
att foreningen langsiktigt ska fa en mer hallbar ekonomi. Som en del i detta arbetet
gav styrelsen i november 2024 féreningens ekonomiska forvaltare HSB i uppdrag att
goOra en verksamhetsanalys av féreningen. Syftet var att fa en genomlysning av
féreningens ekonomi samt férslag pa hur féreningen langsiktigt ska fa en mer hallbar
ekonomi. Valet av HSB att utféra analysen grundar sig dels i deras direkta tillgang

till foreningens ekonomiska data, dels deras tillgang till ett stort jamférelsematerial av
andra bostadsrattsféreningars ekonomi. Analysen levererades under april i ar och
har
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foredragits for styrelsen. Styrelsen kommer nu att bereda analysen och goéra en plan
for det fortsatta arbetet for en langsiktigt hallbar ekonomi i féreningen. | det
uppdraget som HSB fick av styrelsen ingar ocksa att gora en uppféljning av analysen
under 2026. Styrelsen har aven i det pagaende arbetet mot en langsiktigt hallbar
ekonomi inférskaffat en analys fran allabrf.se.

Mot ovanstaende bakgrund anser styrelsen att det pagar ett arbete for att langsiktigt
skapa en hallbar ekonomi i féreningen i enlighet med motionarens énskan. Dock
beddmer styrelsen det inte vara mojligt att distribuera analysen fran allabrf.se fritt till
foreningens medlemmar. Styrelsen bedémer att ett sddant forfarande riskerar att
bryta mot det villkor som galler for kopet av analysen fran allbrf.se.

Arsstimmans beslut
Styrelsen rekommenderar att motionen anses besvarad.


http://allabrf.se
http://allbrf.se
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