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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, dndamal och site

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brinckan 1.

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pé grund av sddan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms stad.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och overlatelse

Medlemskap erhalls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utéva
bostadsréatten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren ska skriftligen anscka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia av overlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet
som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en ménad fran det att ansdkan om medlemskap
ankom till féreningen, préva fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéara
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvdarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte védgras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
hudfarg, nationalitet, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till viagras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning, tvangsforsaljning, overgang
av bostadsratten till dédsbo samt liknande forvarv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far véigras intrade i
féreningen dven om ovan angivna férutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt. Kommun och region far ej végras
medlemskap.
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5 § Bosidttningskrav

Om det kan antas att forvdarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till foreningen i form av en insats nar bostadsratten
upplats till honom eller henne. Foreningen har dessutom rétt att ta ut en arsavgift for den
l6pande verksamheten samt upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsiattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse.

8 § Insats och upplatelseavgift

Insats och i fSrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Varje bostadsrattslagenhet har tva andelstal, ett
andelstal for drift och underhall och ett andelstal for kapitalkostnader.

Andelstal for drift och underhall

Andelstal for drift och underhall ligger till grund for fordelning av féreningens samtliga
kostnader foér den I6pande verksamheten, med undantag for de kostnader som enligt
nedan ska fordelas i enlighet med bostadsratternas andelstal for kapitalkostnader.

Samtliga intéakter i foreningen, som inte &r att hénfora till kapitalkostnadsdelen av
arsavgiften, skall hanféras till drifts- och underhallsdelen. Overskott i drifts- och
underhallsdelen far inte anvéndas till amortering av foreningens skulder.

Andelstal for drift och underhall dr berdknade dels utifran en grundavgift per lagenhet,
dels per kvadratmeter boarea.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader
sasom viarme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska
erldggas efter forbrukning eller area. Ersattning for informationséverforing far tas ut med
lika belopp per ligenhet.

Beslut om dndring av andelstal f6r drift och underhall ska fattas av foreningsstamma.
Om beslutet medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjdardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.
Andring av modellen for berdkning av andelstal for drift och underhall kraver
stadgeandring.
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Andelstal for kapitalkostnader
Andelstal for kapitalkostnader ligger till grund for férdelning av foreningens
kapitalkostnader och amortering pa féreningens lan.

Andelstal for kapitalkostnader motsvarar bostadsrattens andel av féreningens skulder.
Andelstal for kapitalkostnader faststélls med utgangspunkt i lagenhetens andelstal for
drift och underhall. Andelstal for kapitalkostnader avvigs sa att de i forhallande till
genomforda frivilliga kapitaltillskott motsvarar vad som belSper pa bostadsritterna av
foreningens skuld. Andelstal f6r kapitalkostnader forandras om frivilligt kapitaltillskott
gors. Andelstal for kapitalkostnader forandras ocksa om foreningen upptar nya lan

eftersom bostadsritterna far en andel av nya lan i forhallande till andelstal for drift och
underhall.

Overskott i kapitalkostnadsdelen far endast anvéndas for foreningens kapitalkostnader
och amortering av foreningens lan.

Beslut om dndring av andelstal for kapitalkostnader till f6ljd av gjorda kapitaltillskott
eller upptagande av 1an, fattas av styrelsen. Beslut om andra d@ndringar av andelstal for
kapitalkostnader ska fattas av foreningsstimma. Andring av modellen for berdkning av
andelstal for kapitalkostnader kraver stadgedndring.

10 § Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott kan ske efter beslut av styrelsen i samband med inlosen av 1an,
omséttning av lan eller efter nyupplaning. Frivilligt kapitaltillskott far d& goras med de
belopp och i den ordning som styrelsen beslutar, dock lagst med 100 000 kronor eller det
mindre belopp som utgor bostadsrittens aktuella andel av féreningens skuld.

Frivilligt kapitaltillskott medfor ingen forandring av lagenheternas insatser och medfér
inte ndgon rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan insatserna.

11 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det prisbasbelopp som giller for tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av 6verlataren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

12 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst

10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdaknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

13 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.
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14 § Dr6jsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erldggas senast sista vardagen fore
varje kalendermdanads borjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte arsavgiften
eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drdjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

15 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

16 § Motioner

Medlem som Onskar fé ett drende behandlat vid foreningsstaimma ska anmala detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

17 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan
foreningsstdimma ska dven héallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade enligt 20 §.

18 § Dagordning

P& ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Stammans 6ppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av staimmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om staimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter, valberedning och revisorer for

O XN NO e ®N =

e
LN = o

nastkommande verksamhetsér

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18.  Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken
staimman blivit utlyst.
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19 § Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa staimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma. Kallelsetiden &r 4ven densamma om foreningsstimman ska behandla
fraga gdllande dndring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pa den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren d&ven om
1. en ordinarie féreningsstimma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestamts i
stadgarna,
2. stimman ska behandla en frdga om en dndring av stadgarna som innebar
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till f{éreningen 6kas,
att medlems ratt till féreningens vinst inskranks,
att medlems rétt till foreningens tillgangar vid dess upplosning inskranks,
att medlems rétt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar inskranks och denna dndring ska gélla dven for dem som var
medlemmar i foreningen nér frdgan avgjordes, eller
att medlems ratt att ga ur foreningen férsdmras och denna andring ska gélla dven
for dem som var medlemmar i féreningen nér fragan avgjordes, eller
3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling

20 § Rostritt

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost. Rostratt har endast den medlem som har
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

21 § Ombud och bitridde

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far inte foretrada mer &n en rost. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

. foralder

. syskon

. barn

. annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
J god man, férmyndare eller sarskild foretradare for barn

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetradare.
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22 § Narvaroritt

Foreningsstimman far utdver vad som anges for ombud och bitrade besluta att den som
inte ar medlem ska ha ritt att narvara vid foreningsstaimman. Ett sadant beslut ar giltigt
om det bitrdds av mer dn hélften av de avgivna rosterna.

23 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrost
ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas. Stammoordférande
eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begdran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

24 § Jiv

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestimmelsen tillampas ocksa pa ombud for medlem.

25 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till samtliga
personval samt lamna fdrslag till styrelsearvode.

26 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett.
I fraga om protokollets innehall galler:

1. att rostlaingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.

STYRELSEN

27 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst fyra suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstamman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Vid ordinarie féreningsstimma kan upp till tre ledamoter véljas for en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven valjas person som tillhor
medlemmens familjehushall som enligt lag kan véljas till styrelseledamot och som ar
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bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vélja hogst en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.

28 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfoérande och andra funktiondrer om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda.

29 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdaden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras péa betryggande satt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har réatt att f& sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

30 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger
hélften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dan
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter ar narvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande
bestammer om inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

31 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva styrelseledamoter i
forening.

32 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

*  att svara for foreningens organisation och foérvaltning av dess angeldgenheter

*  attavge redovisning for férvaltning av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

®  att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

®  att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmar

¢  att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingédende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

*  att skapa regler och riktlinjer f{6r behandling av personuppgifter som gors av
foreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitrade.

33 § Personuppgiftsansvar

Foreningen ar personuppgiftsansvarig.
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34 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller dandrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drojsmal.

Medlemsforteckningen ska innehalla:

¢  Medlems namn och postadress

e  Tidpunkten for medlemmens intrade
e  Den bostadsratt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillgénglig for var och en som vill ta del av den.
35 § Ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en lagenhetsfoérteckning. Underréttas foreningen om att en lagenhet
har pantsatts eller andras nagon uppgift i forteckningen, ska detta genast antecknas.

Léagenhetsforeteckningen ska innehalla:

e  Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

e Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

e  Bostadsrattshavarens namn

e Insatsen for bostadsratten

Vid 6verlatelse av bostadsratt ska kopia pa overlatelseavtalet bifogas férteckningen.

Bostadsrattshavare har rétt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsratt.

REVISORER

36 § Rikenskapsar

Foreningens riakenskapsar ar kalenderar.

37 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer, varav minst en ska vara
auktoriserad eller godkéand revisor, samt hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till och med
nasta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen.

38 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore den ordinarie
féreningsstamman.

ANSVAR

39 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten. Detta
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gdller dven lagenhetskomplement som kan ingd i upplételsen. Bostadsrattsinnehavaren
ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer sdsom exempelvis men inte uteslutande; avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten, ventilation, eldstad, rokkanal och brandskydd i lagenheten samt tillse
att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att
folja de anvisningar som féreningen lamnat vid utbyte av ytterdorr.

For vissa atgdrder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd.

Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for skicket och funktion avseende installationer
och/eller dndringar i installationer denne eller tidigare bostadsrattsinnehavare tillfort.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner/installationer i

lagenheten omfattar d&ven bland annat foljande:

] ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen fackmannamassigt

] icke barande innervaggar

. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag,
handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom
utvandig malning och kittning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr;

. ytterdorr samt till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1as inklusive nycklar; foreningen svarar endast for malning av
ytterdorrens utsida,

J innerdorrar

. lister och foder

. malning av radiatorer och vdarmeledningar

. elektrisk golvvdrme, som foreningen ej forsett ligenheten med

J ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i lagenheten

och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

. undercentral (sdakringsskap) och darifran utgéende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

. luftforflyttare och ventilationsdon

J brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdover
bland annat dven for:
J till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar dtkomligt fran lagenheten
J rensning av golvbrunn och vattenlas

. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

. kranar, blandare och avstangningsventiler

. elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren {or all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

o vitvaror
. koksflakt
. rensning av vattenlas

11 (17)



. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
J kranar och avstdngningsventiler

Foreningen svarar i 6vrigt for att huset och féreningens fasta egendom ar val underhallet
och halls i gott skick.

40 § Forsdkring

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en gillande forsakring med
bostadsrattstilligg som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsforeningen valjer att teckna en gemensam forsakring for alla
bostadsrattshavares underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sddan gemensam férsakring upphor, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges mojlighet att sjdlva teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg
innan den gemensamma férsakringen upphor.

41 § Brand- och vattenledningsskador samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

42 § Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller terrass svarar bostadsréttshavaren for
renhéllning och snoskottning av denna. Om lagenheten ar utrustad med terrass ska
bostadsrattshavaren aven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

43 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

44 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsratt
forandras ska samtycke fran medlem inhamtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

45 § Foreningens ritt att avhjdlpa brist eller otillaten atgard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgard
i strid med 46 §, sa att nagon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter
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uppmaning avhjélper bristen sa snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

46 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det behovs f6r husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

47 § Fordandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordandringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstdnd for en atgérd som innebar att ett sddant varde
paverkas.

Styrelsen ska medge tillstand om atgérden inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Ett tillstand far forenas med villkor.

48 § Anvindning av ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

49 § Sundhet, ordning och gott skick m.m.

Naér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrattshavaren skall 4ven i 6vrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till hushallet, géstar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

13 (17)



Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldagenheten.

50 § Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen
har rétt till det, kan styrelsen ans6ka om sdrskild handriackning hos Kronofogden.

51 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan {or sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.

52 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

53 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, om
inte annat framgar av lag, forverkad och foreningen saledes beréttigad att saga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestimd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer an en vecka efter forfallodagen nar det giller en
bostadsldgenhet eller mer an tva vardagar efter forfallodagen nar det géller en lokal,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdind uppléter lagenheten i
andra hand,

3. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem eller ldgenheten anvands for annat &ndamal &n vad den &r avsedd for och

avvikelsen dr av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
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genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren &sidosatter
sina skyldigheter enligt § 49 vid anvdndning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utover det han eller hon ska
gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgtrs

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan nédringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 47 §.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Moijlighet att vidta rittelse och om underrittelse socialnimnden
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sidant férhallande som avsesi 2,
3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsagelse s& snart som mojligt vidtar réttelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sddant férhéllande som
avses i2, om det ar fraga om en bostadslagenhet, eller ett sidant forhallande som avses i
9, om han eller hon sa snart som mgjligt ansdker om tillstand hos hyresnamnden och far
ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadslagenhet, sdgas upp pa grund
av storningar i boendet férrén socialndmnden har underrattats. Vid sarskilt allvarliga
storningar kan uppsagning ske d&ven om bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta
rattelse och utan foregdende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialndamnden. Sarskilda regler giller dock om stérningarna
intraffat nar lagenheten varit upplaten i andra hand.

Hinder f6r forverkande

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett férhallande som avses i 1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsréttshavaren dnda inte skiljas fran lagenheten pa en sddan grund om han eller
hon vidtar réttelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning.
Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen
fick reda pa ett forhallande som avses i 4 eller 7. Detsamma géller om foreningen inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 2
eller 9 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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Om skyldighet att avflytta

Om bostadsrattshavaren ségs upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 1, 4-6 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsrédttshavaren upp av nagon orsak
som anges i2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte réatten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av en orsak som angesil a
och bostadsrattshavaren vid upprepade tillfdllen inte betalat avgiften inom den tid som
anges i1 a och darigenom har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Vid uppsédgning i andra fall av en orsak som anges i 1 a finns ytterligare, sarskilda
bestammelser i lag att tillimpa.

54 § Ersittning vid uppsdgning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
skadestand.

55 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan

bostadsratten komma att tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

56 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning.

57 § Framtida underhall

Avsittning for att sdkerstélla underhall av foreningens hus beslutas av foreningsstamma.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning

58 § Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas driftandelstal.

59 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

60 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pa forsta staimman géatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra staimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsforeningen Brinckan 1:s
foreningsstimma i Stockholm den 23 maj 2024 samt den 3 oktober 2024 med for
stadgerevidering erforderlig majoritet.
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