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Propositioner, motioner och styrelsens
yttrande till arsstamman 2024-05-23

Styrelsens propositioner till stamman

Proposition 1

Forslag om andringar av stadgar, propositionsstallare: styrelsen

Stdmman foreslas anta nya stadgar som uppdaterats med anledning av andrade lagkrav
2023 och 2024, moderniseringar bl.a. avseende tider fér stamman och kallelser, samt en
anpassning for eventuellt framtida frivilliga kapitaltillskott.

Se separat bilaga for stadgarna.
Proposition 2

Forslag om att omvandla vibrasugrummet (mattdammsugare vid grovtvattstugan mitt
emot port 7) till annat andamal, propositionsstallare: styrelsen

Vi har under lang tid observerat att vart sa kallade mattpiskrum som ligger bredvid
grovtvattstugan ej anvands. Vi féreslar darfor till stamman att ge styrelsen handlingsfrihet till
att géra om detta utrymme.

Motion 1

Angaende gemensam el och solceller pa taket

Bakgrund

Elpriset bestar av tre delar: skatt, elpris och natavgiften.

Just natavgiften ar mycket lagre for storférbrukare som bostadsrattsforeningar an for
enskilda lagenheter.

Genomférande
Efter godkannande pa stamman:

e Foreningen utdkar befintlig elavtal for att omfatta alla medlemmar
e Elavtalen for enskilda medlemmar sags upp. Eftersom man byter till gemensamt el
kan aven avtal med lang aterstaende tid avslutas.
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e Fdreningen byter elmatare och bygger om i elcentraler
e Fodreningen borjar debitera medlemmar for elen

Ekonomi
Kostnadsminskning ar ca 1000 - 2000 kr per lagenhet och ar.
Alternativ finansiering:

1. Foéreningen bekostar byte av matare och debiterar enligt "den gamla natavgift taxa"
tills investeringen ar betald.
2. Investeringen betalas av enskilda medlemmar som far omedelbart sénkt natavgift
3. Mixav 1 och 2. Dvs,
1. medlemmar som inte har betalat fér elmatarbyte debiteras enligt punkt 1
2. medlemmar som har betalat for elmatarbyte betalar enligt punkt 2

Forutom sankta elnatsavgifter kan det bli Ionsammare for foreningen att installera el-celler
pa taket, eftersom solelen forbrukas i storre utstrackning inom fastigheten. Det ar mindre
I6nsamt att salja producerad el till elbolagen.

Styrelsens yttrande

Styrelsen ar positiv till forslagen i motionen. Bade gemensam el och solceller skulle
langsiktigt sdnka féreningens kostnader. Styrelsen har Iatit géra en undersékning som visar
att vi har férutsattningar bade fér gemensam el och solceller pa taket. Att géra detta kraver
dock en investering om cirka 500.000 kr fér gemensam el och ytterligare cirka 1.500.000 kr
for solceller och vi har i nulaget inte utrymme for denna investering.

Vid en framtida eventuell solcellsanlaggning behdver man ockséa sakerstalla att taket som
solcellerna ska monteras pa inte behéver nagot underhall under solcellernas livslangd.
Styrelsen foreslar istallet att fa aterkomma med en proposition till stdmman om gemensam el
och solceller nar vi har de ekonomiska och underhallsmassiga forutsattningarna att
genomfdra dessa tva investeringar.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag

Motion 2

Angaende tomtrattsfragan

Denna motion foreslar och yrkar:

Att: Bostadsrattsféreningens styrelse ( ev. tillsammans med
grannfastigheter och den ideella féreningen Tomtrattsuppropet)
agerar for att tomtrattsfragan lyfts fram och ges ytterligare tyngd i
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styrelsens arbete och att: bl a foljande aspekter aktualiseras, klarlaggs och fortydligas

bl a for att ge styrelsen underlag for planering och atgarder, daribland som férberedelser
inféor kommande férhandlingar med Stockholms kommun om tomtrattens innehall och om
tomtrattsavgaldens storlek.

Underhallsaspekten. Flera fastigheter langs Fatburs kvarngatan ar uppforda pa "tomter” som
helt eller delvis utgdrs av en byggd infrastruktur av betong mm. Det handlar om en
tunnelkonstruktion som éverdackar Sodra stambanan och Sédra station i SL:s
pendeltagsnat. For en sadan infrastruktur liksom for broar och vagar mm finns berakningar
for en underhallsplanering och en férvantad livslangd. Av den anledningen behdéver Brf ha
information om nar och pa vilket satt underhall och reparationer kommer att paverka
fastigheten och en garanti for att kostnader och olagenheter inte kommer att dvervaliras pa
tomtrattsinnehavaren nar "tomten” repareras. Och i det fall att Brf I6ser in tomtratten far inte
en eventuell underhallsskuld dvervaltras pa Brf.

Sakerhetsaspekten. Den jarnvagsforbindelse — Sédra stambanan — som passerar under
fastigheten ar en viktig pulsader, en av de viktigaste trafiklederna fér gods- och
persontransporter till de sddra delarna av landet och till kontinenten. Det vacker fragor om
risknivan och sakerhet i hdndelse av brand och explosioner i tunnlar eller stationsomraden.
Redan innan NATO-anslutningen kan det inte uteslutas att transporter av farligt civilt gods
och militart materiel férekommer. Vad innebar det for Brf om tomten och fastigheten
skadas vid en olycka eller sabotage? Finns nagra garanti- eller forsakringsklausuler i
tomtrattsavtalet som haller Brf skadeslés?

Gransdragningsfragor. Att Brf byggnader ar pa olika satt integrerade med den av Statens
Fastighetsverk férvaltade stationsanlaggningen mm ar en omstandighet som kan innebara
intressemotsattningar mellan parterna. Ett blygsamt exempel pa detta intraffade nar
luftvarmepumpar for stationsanlaggningen ovantat installerades pa Brinckans innegard. Infor
kommande underhallsarbeten och ombyggnationer i stationsomradet kan det vara viktigt att
klargéra partsférhallandena och granserna for dessa. Sarskilt viktigt i nulaget kan vara att
tidigt etablera samférstand om férhallandet mellan Brinckans tomt och tomten for det
planerade bostadshuset med cykelgarage. Det ar sarskilt viktigt att utrymme sakerstalls
mellan tomterna for brandsakerhet och utrymning mm.

Avslutningsvis ar det uppenbart att Brinckans m fl tomter vid Fatburs Kvarngata
"hyresmassigt” inte kan betraktas som likvardiga med tomter pa fast mark. Ett ytterligare
viktigt exempel pa det ar att vissa bostadsrattsforeningar i naromradet sannolikt kunnat
sanka sina uppvarmningskostnader genom att installera bergvarmeanlaggningar

i tomtens fasta berggrund. Denna mdéjlighet finns av uppenbara skal inte for Brinckan.
Majligen kan en l6sning i denna fraga drivas i kommande kontakter med Stockholms
kommun i samband med de markarbeten som planeras ske i samband med planerad
nybyggnation inom Brinckans naromrade.
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Styrelsens yttrande

Fragan kring tomtratten ar stor och komplicerad. Av den anledningen har vi gatt med i
foéreningen Tomtrattsuppropet som driver fragan. En representant fran var styrelse deltog pa
deras arsstamma dar man informerade om flera féreningar som just nu ar uppe i hdgsta
domstolen mot staden. Om domen blir till férdel for brf:erna kommer det gynna alla som
sitter med samma typ av avtal. Féreningen avvaktar utgangen av den pagaende
rattsprocessen. Beroende pa utgangen av denna kan fragan komma att aktualiseras pa nytt.

Styrelsens forslag till beslut: Avslag.

Motion 3

Angaende vattenburna handdukstorkar

Jag vill att féreningen beslutar att alla vattenburna handdukstorkar i vara badrum far vara
kvar i respektive badrum tills det av andra skal ar dags att renovera respektive badrum. Fasa
ut de vattenburna handdukstorkarna genom att inte tilldta att de aterinstalleras efter en ev.
badrumsrenovering men hall systemet i gang tills alla vattenburna handdukstorkar ar borta
pga frivilliga badrumsrenoveringar.

Handdukstorkarna har funnits dar i 6ver 30 ar sa det borde inte vara sa extremt brattom att
fa bort dem.

Jag vill ocksa att styrelsen utreder om vara problem med de vattenburna handdukstorkarna
pa senare ar mdjligen kan ha att géra med alla standigt aterkommande
badrumsrenoveringar som pagar i var fastighet. | sa fall borde storre skyldigheter laggas pa
de hantverkare som arbetar med renoveringar i var fastighet.

Om nagon hantverkare staller till nagot vid en badrumsrenovering sa tycker inte jag det ar
orsak nog att stdnga av de vattenburna handdukstorkarna for alla.

Om féreningen beslutar att plocka bort alla kvarvarande vattenburna handdukstorkar skapar
féreningen en betydlig negativ inverkan pa varje enskilt drabbad ldgenhet samt stora
kostnader for den enskilde lagenhetsinnehavaren.

» Avsaknad av varmekalla i ett badrum kan skapa fuktproblem sa att bara plocka bort en
handdukstork i ett vatrum utan varmeelement, golvvarme eller annan varmekalla ar inte ett
alternativ.

* Elen ar inte framdragen for att hantera en eldriven handdukstork.

* El-ledningar far inte hanga fritt utan ska férankras i vagg. Helst ska ledningen ga inne i
vaggen

bakom fuktsparren. Om det ar tillatet med utanpaliggande elsladd maste sladden énda
forankras.

Bostadsrattsféreningen Brinckan 1
kontakt@brinckan.se | www.brinckan.se



7\
—’
BRINCKAN

Det ar tveksamt om det ar godkant att bara limma fast en utanpaliggande el-ledning utanpa
kaklet men om det ens ar godkant ar det fragan om hur lange den varianten kommer att vara
godkand i vatrum. Om sladden maste skruvad fast ger det manga skruvhal genom kakel och
fuktsparr vilket alltid ar en risk.

* De mindre badrummen har troligtvis bara fas indragen fram till strombrytaren (samt Oa till
lampan). Det finns foretag/hantverkare som pastar att de kan bygga ut strombrytaren sa att
det gar att koppla en elsladd innan strombrytaren men det ar en tveksam I6sning. Om den
I6sningen ar godkand ar det fragan om hur lange den varianten kommer vara det i vatrum.

+ Om man maste dra en ledning anda till proppskapet sa saknar vara ursprungliga
proppskap jordfelsbrytare. | sa fall maste el-centralen bytas ut och jordfelsbrytare installeras.
Om nagon av andra skal anda renoverar sitt badrum ar det daremot inte nagot storre
problem att dra om el och installera en el-driven handdukstork nar man anda haller pa och
byter kakel, lagger ny fuktsparr etc.

Om styrelsen beslutar att plocka bort alla kvarvarande vattenburna handduksorkar tvingar
styrelsen indirekt fram dyra renoveringar for den enskilde lagenhetsinnehavaren.

Jag vill darfor att styrelsen beslutar att alla vattenburna handdukstorkar far vara kvar men
inte aterinstalleras vid en ev. badrumsrenovering.

Styrelsens yttrande

Eftersom styrelsen ar ytterst ansvarig fér samtliga gemensamma installationer och dess
skick ar det darfoér inte rekommenderat att stdmman far ta beslut om detta.

Handdukstorkarna som sitter pa tappvattensystemet ar en stor riskfaktor for att fa legionella i
systemet. Samma vatten som cirkulerar i handdukstorkarna ar det man duschari. Om
legionella borjar gro sa kan man bli smittad genom att andas in vattenangor som innehaller
legionella vilket kan leda till allvarlig sjukdom.

For att motverka legionella finns lagkrav som sager att temperaturen maste vara minst 50°C i
hela installationens langd. Med det menar man att temperaturen inte far understiga sagda
temperatur nagonstans i systemet, exempelvis fran enskild handdukstork hela vagen till
undercentralen. Matningar visar att vi idag inte haller lagkravet, vi ar saledes skyldiga att
agera.

Utover legionellarisken sa har vi aven haft problem med att stammar med
varmvattencirkulation har gatt sonder. Tva stycken pa varsin sida fastigheten gick sonder
inom loppet av nagra manader, varav den ena resulterade i en stor vattenskada.

Sjalvrisken for skador orsakade av trycksatta ledningar (vilket varmvattencirkulation ar) ar
tva prisbasbelopp, vilket for ar 2024 ar 114 600 kr.
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Eftersom det sitter handdukstorkar pa varje stam sa behdver vi halla ett betydligt hogre flode
an vad man normalt behoéver gora. Detta sliter pa systemet vilket sannolikt ar orsaken till att
det gatt hal pa stammar.

Styrelsen tar det har problemet pa storsta allvar och det méaste I6sas innan nagon blir sjuk
eller fler vattenskador uppstar.

Styrelsen forslag till beslut: Avslag

Motion 4
Angaende belysning i trapphuset i port 7

| port 7 ar belysning pa hela dygnet, minskas inte pa natten. Tydligen ar det nagot fel som ar
svart att atgarda.

Jag foreslar att man kompletterar belysning i port 7, som ar tand hela dygnet, med
narvarosensorer, som tander belysning da nagon ar i narheten

Styrelsens yttrande

Forslaget syftar till att spara el for féreningen genom en atgard for att ratta till felet som vi
forsokt 16sa utan att lyckas. Styrelsen anser att vi forst ska forsdka hitta rotorsaken till felet
genom att anlita en annan leverantér som kan felsdka och atgarda problemet men om det
inte gar att |l6sa kommer styrelsen att undersdka om alternativet med narvarosensorer ar en
mojlig 16sning.

Styrelsens forslag till beslut: Bifall.

Motion 5 och 6
Angaende grillplats pa garden

Motion 5: om grillplats vid grinden klar att anvanda sommaren 2024

Det vore trevligt att géra nagot av den gréna ytan narmast grinden pa den hogra sidan av
tradgarden.

Det vore ocksa trevligt att kunna sitta ute i trédgarden mera och att kunna grilla dar.
Tradgarden blir da ocksa en naturlig plats att vara pa. Kanske kan grillplatsen ha en fast
murad grill , ett trddack och utemdbler. Styrelsen far i uppdrag att ta fram ett forslag.
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Forslag: att vi bygger en fast grillplats pa den hégra sidan av tradgarden pa den "gréna ytan”
vid grinden. Jag 6verlamnar till styrelsen att ta fram ett forslag som gar att genomféra med
hansyn till budget och andra underhallsplaner.

Motion 6: om att fa grilla i trddgarden pa anvisad plats

Om stamman sager nej till fast grillplats: Sa féreslar jag att medlemmar far ta med sin egen
grill och fa anvanda den i tradgarden pa anvisad plats.

Forslag: det ar tillatet for medlemmar att grilla i tradgarden pa den plats som styrelsen anser
ar lamplig och enligt de trivselregler som styrelsen bestammer. Medlemmar far ta med sin

egen grill.

Styrelsens yttrande

Styrelsen anser inte att det ar rimligt att anvanda den begransade yta som garden utgor for
att uppfora en fast grillplats. Daremot tycker styrelsen att medlemmarna kan fa grilla med
egen grill (dock ej kol) pa anvisad plats. Om griliningen sker ansvarsfullt och foljer nar det
exempelvis rader grillférbud pa egen tomt, foljer trivselreglerna och stddar noggrant efter sig
sa ser styrelsen inte problem med grillning pa garden.

Styrelsens forslag till beslut:
1. Avslag avseende motion 5 “Motion om grillplats vid grinden klar att anvanda
sommaren 2024”
2. Bifall avseende motion 6 “Motion om att fa grilla i trddgarden pa anvisad plats”
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