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Forvaltningsberittelse for Brf Brinckan 1

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen innehar tomtrétt till fastigheten Brinckan 1 i Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 106 8135
Lokaler 7 332

Foreningens fastighet &r byggd 1990 vardedr 1990.
Féreningen &r fullvardeforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Sédra Stations Garagesamfillighet med ca 700 garageplatser i omrédet.
Foreningens andel ar ca 4 %.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Renovering av ytskikt i tvattstugor och successivt byte av maskinpark med torktumlare i
tvattstugorna i port 1,5 och 7. Tvéttstuga i port 3 8terstdr att renovera.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd
2018-2019 Varme/ventilation Byte av undercentral och flaktar under senhdsten 2018.
Slutbesiktning 19-03-05.
2019 Belysning Byte av lampor i gemsamhetsutrymmen till LED-lampor.
2019 Tvattstuga Grovtvattmaskinen bytes i grovtvattstugan for att uppréatthalla funktionen.
Ej bestamt Hissar Modernisering eller utbyte av hissar.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd
2015 Tak Installation av sékerhetsanordningar pa tak.
2015-2018 Garage Renovering av samfallighetens garage.
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Ovriga vésentliga héndelser
Féreningen har pdbérjat en energikartlidggning med syfte att utrna om vi pa sikt kan sénka vara energikostnader.

Tomtrattsavgélden har héjts efter beslut av Stockholms Stad med start successivt for var férening fran mars 2019.
Héjningen ar foljande:

Avgaldsperiod Bostader avgald Lokal avgald Total avgald
2019-04-01 — 2020-03-31 1 441 300 kr 115 700 kr 1 557 000 kr
2020-04-01 — 2021-03-31 1 595 300 kr 115 700 kr 1711 000 kr
2021-04-01 — 2022-03-31 1 750 300 kr 115 700 kr 1 866 000 kr
2022-04-01 — 2023-03-31 1 904 300 kr 115 700 kr 2 020 000 kr
Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-28. Vid stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar.

Foreningen holl extrastdmma 2018-06-28. Narvarande medlemmar enligt réstlangd var 13 st.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséattning:
Styrelsemedlem Roll

Anders Knutsson Ordférande

Elisabeth Resare Ledamot, ekonomiansvarig
Jerzy Cwifeld Ledamot, tekniskt ansvarig
Maria Stenberg Ledamot, administratér

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Maria Stenberg och Jerzy Cwifeld.
Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Knutsson, Elisabeth Resare, Maria Stenberg och Jerzy Cwifeld.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Ola Eriksson Foreningsvald ordinarie
Annica Dahlberg Foreningsvald suppleant
AB Borevison Extern revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Knutsson, Tony Anello och Orjan Romefors.

Underhélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-13

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 147 (148) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under &ret har 4 (9) 6verldtelser skett.

Ve
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

F6r att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att férstd anvénder sig HSB av ett antal nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 762 762 762 802 842
Totala Intakter kr/kvm 838 837 835 865 907
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 85 158 220 17 110
Bel&ning, kr/kvm 9 026 9 026 9 066 . 9195 9 159
Réntekéanslighet 12% 12% 12% 12% 11%
Drift och underhdll kr/kvm 635 595 530 477 480
Energikostnader kr/kvm 165 160 163 142 139

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande).

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Intakter utéver &rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) inraknas har.

Sparande till framtida underhall

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar som kan
anvandas till det framtida underhéllet av féreningens fastighet. P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och
investeringar som behdver géras, antingen genom att éverskottet finns placerat p& bank eller har anvénts till amorteringar pa
foreninges 1&n och darigenom skapat nytt ldneutrymme.

Berakning av foreningens sparande/dverskott visas nedan.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel en enskild medlem har av féreninens 1&n ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd foreningens samlade 1an gér upp med
en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler. Beréknas p& drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall,

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet tar hansyn till de
kosnader som debiteras medlemmarna och ger darigenom féreningen en intakt.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 7 096 7 086 7 067 7 321 7 681
Resultat efter finansiella poster -3 549 =73 638 18850 -405
Soliditet 32% 34% 34% 33% 34%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) wv
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I16pande driften under rékenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 7 096 445
Rorelsekostnader - 10 078 323
Finansiella poster - 567 053
Arets resultat -3 548 930
Planerat underhall + 3 047 648
Avskrivningar + 1221 857
Arets sparande 720 576
Arets sparande per kvm total yta 85

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 38 729 752 0 3609100 -1 656 404 -73 328
Reservering till fond 2017 1 067 000 -1 067 000
Ianspraktagande av fond 2017 -189 450 189 450
Balanserad i ny rakning -73 328 73 328
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -3 548 930
Belopp vid &rets slut 38 729 752 0 4486 650 -2 607 282 -3 548 930

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 607 282

Krets resultat -3 548 930
-6 156 212

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 067 000

Tanspraktagande av underhélisfond -3 047 648

Balanserat resultat -4 175 564
-6 156 212

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med v
tillhérande tillaggsupplysningar. W
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 1 7 096 445 7 085 854
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 423 252 -5 225 827
Ovriga externa kostnader Not 3 -229 378 -105 088
Personalkostnader och arvoden Not 4 -203 835 -226 930
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 221 857 -1 221 940
Summa rdrelsekostnader -10 078 323 -6 779 785
Rorelseresultat -2 981 877 306 069
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 21919 29 689
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -588 972 -409 086
Summa finansiella poster -567 053 -379 397
Arets resultat -3 548 930 -73 328

M
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 111 196 618 112 418 475
111 196 618 112 418 475
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 8 82 037 158 938
82 037 158 938
Summa anléggningstillgdngar 111 278 655 112 577 413
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 500
Ovriga fordringar Not 9 4 256 358 3 322 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 546 186 508 265
4 802 543 3 831052
Kortfristiga placeringar Not 11 0 2 000 000
Kassa och bank Not 12 82 025 84 175
Summa omsattningstillgdngar 4 884 568 5915 227
Summa tillgdngar 116 163 223 118 492 640 W€
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 729 752 38 729 752

Yttre underhallsfond 4 486 650 3609 100
43 216 402 42 338 852

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 607 282 -1 656 404

Arets resultat -3 548 930 -73 328
-6 156 212 -1 729732

Summa eget kapital 37 060 190 40 609 120

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 76 419 636 76 419 636
76 419 636 76 419 636

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1641 633 402 899

Skatteskulder 27 546 57 522

Ovriga skulder Not 14 59 854 73 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 954 364 929 918

2 683 397 1 463 884
Summa skulder 79 103 033 77 883 520
Summa eget kapital och skulder 116 163 223 118 492 640

W
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 548 930 -73 328
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1221 857 1221 940
Féréndring av marknadsvarde Swap 0 -340 333
Kassaflode fran Iopande verksamhet -2 327 073 808 279
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 321 -27 734
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1219 513 214 143
Kassaflode frén Iopande verksamhet -1 145 880 994 688
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljiningar av finansiella anlaggningstillgdngar 76 901 72 087
Kassaflode fran investeringsverksamhet 76 901 72 087
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -1 068 979 1066 775
Likvida medel vid drets borjan 5 406 444 4 339 669
Likvida medel vid drets slut 4 337 465 5 406 444

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Yo
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 53 077 128 kr. ¢
W
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 195 048 6 195 048
Hyror 882 103 875 402
Ovriga intakter 19 294 15413
Bruttoomsattning 7 096 445 7 085 863
Hyresforluster 0 -9
7 096 445 7 085 854
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 603 743 331898
Reparationer 1371 857 1338 621
El 349 628 297 725
Uppvarmning 882 947 904 303
Vatten 208 409 196 953
Sophamtning 186 731 178 843
Fastighetsforsakring 134 807 128 387
Kabel-TV och bredband 158 141 202 161
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 212 912 210 580
Forvaltningsarvoden 188 731 170 337
Tomtréttsavgald 1 057 000 1 057 000
Ovriga driftkostnader 20 697 19 569
Planerat underhéll 3 047 648 189 450
8 423 252 5225 827
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 46 887 3141
Administrationskostnader 70 130 25221
Extern revision 20 000 19 000
Konsultkostnader 92 362 57 726
229 378 105 088
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 150 000 150 000
Revisionsarvode 4300 8 600
Ovriga arvoden 2 600 15 000
Sociala avgifter 41 935 53 194
Ovriga personalkostnader 5000 135
203 835 226 930
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1137 713
Rénteintakter HSB placeringskonto 1011 1010
Ranteintakter HSB bunden placering 8 947 11 855
Ovriga ranteintakter 10 824 16 111
21919 29 689
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 588 734 408 938
Ranteswap kostnader 0 -215
Ovriga rantekostnader 238 363
588 972

10

409 086 wv
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvirde byggnader 136 644 357 136 644 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 136 644 357 136 644 357
Ingdende avskrivningar -24 225 882 -23 003 942
Arets avskrivningar -1221 857 -1 221 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25447 739 -24 225 882
Utgdende redovisat virde 111196 618 112418 475
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 352 000 4 352 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 767 000 2 767 000
Summa taxeringsvarde 230119000 230119 000
Not 8 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Anslutningslan Stockholm Energi 158 938 231 025
Arets amortering -76 901 -72 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 82 037 158 938
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 918 18
Avrakningskonto HSB Stockholm 3243 320 2311 160
Placeringskonto HSB Stockholm 1012 120 1011 109
4 256 358 3322 287
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 546 186 506 337
Upplupna intékter 0 1928
546 186 508 265
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 2 000 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 82 025 84 175
82 025 84 175
W\¥

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788761097 0,75%  2019-02-13 17 652 252 0
Nordea Hypotek 39788784526 0,85%  2020-06-17 19 499 995 0
Nordea Hypotek 39788805612 1,00%  2021-01-20 19 267 394 0
Nordea Hypotek 39788839045 0,68%  2019-06-28 19 999 994 0
76 419 635 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 419 635
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 76 419 635
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 98 903 000 98 903 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 32 550 32 550
Momsskuld 27 304 40 995
59 854 73 545
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 520 546 557 285
Ovriga upplupna kostnader 433 818 372 633
954 364 929 918

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Viasentliga hiandelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Brinckan 1, org.nr. 716418-6277.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brinckan 1 for
ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Ravisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forts&tta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den forfroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 2
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Brinckan 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den /71/ S 2019

LA ~0S-A|

Yoo Ty el e ss v
BoRevision AB

Ola Erikson
Fortroendevald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boOStadSrattSNAVAIEN ... ..ot e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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