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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) tar harmed avge berittelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2013-01-01--12-31.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstimman 2014:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Ander Knutsson, ordférande Andreas Engstrom-Jones
Ola Erikson, ekonomiansvarig Maria Stenberg

Mattias Karlsson, fastighetsansvarig Adela Martinovic
Christina Udin, sekreterare Kenneth Oxenstrand
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor
Annica Dahlberg, revisorssuppleant
Extern revisor, Marianne Almin

Valberedning

Peder Carlsson, sammankallande, Karin Knutsson och Elin Park.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetséret har 8 protokollférda styrelsesammantrdden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehdallande 106 bostadsréttsldgen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med fdljande férdelning;

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Under 2013 har 6 st 6verlatelser av bostadsrétter genomforts, varav tva
overlatelser giller enbart del av bostadsritt.

[ fastigheten finns ocksa 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta p& 250 m2.
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Foreningen dger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom Sodra
stationsomradet.

Taxerings- och fullforsdkringsvdrde

Foreningens taxeringvirde for byggnad dr 92 990 000 kr samt mark
96 800 000 kr, totalt 189 790 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.

Reparationer och underhdll

Under aret har kostnaden f6r reparationer och underhdll uppgatt till 653 tkr.
Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 536
varav

Fastighetsskotsel byggnad, [6pande 53
Fastighetsskitsel mark, l6pande 31
Stid, lopande och storstidning 140
Snérenhillning 17
Underhill:

Byggnad 54
Ventilation 95
Dérrar 63
Avloppsror 2
Tak 4
Tridgdrd 15
Lds, nycklar 12
Vattenskada 14
VVS Sanitet 24
Vatten, avlopp 12
Utrustning, el-installationer och hissar 111
varav

Underhall tvittstugor 42
El 4
Hissar 65

Ovrigt 6
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Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostdder utgjorde 2013-12-31 i genomsnitt 844 kr/m? lagenhets-
yta och ar. Utgaende avgifter har sedan inflyttningen 1990 forandrats enligt
foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4%

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

- 2008-01-01 med +5%
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Foreningens 1dn per den 31/12 2013

Langivare Belopp Rinta Omsittning Amortering

Nordea 19 999 995 3,52% Ranteswap *) 2
2015-06-30

Nordea 19 999 994 3,82% Réanteswap *) 3
2017-06-17

Nordea 14 777 252 2,42% 3 man ranta 500 000

Nordea 19 767 394 2,99% Bunden ranta
2016-01-20

Nordea 4 000 000 2.42% 3 man ranta

Summa 78 544 635 500 005

Under 2013 har de rérliga lanen mot de sa kallade “rédnteswaparna” ersatts med lan med
Stiborkoppling med fast rénta. D& har vi last réntan &nda fram till férfallodagen med den
rédntesats som anges ovan. Ordet Swap &r engelska for byte. Den rédnta som ovan visas fér
Réanteswap-lanenér den totala fasta réntan som vi befalar fér dessa lan.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsiattning Not 1 7 733 997 7 719 299
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 939 848 -4 243 813
Planerat underhall -34 450 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -176 160 -191 530
Avskrivningar Not 3 -500 000 -500 000
Summa fastighetskostnader -4 650 458 -4 935 343
Rorelseresultat 3 083 538 2 783 956
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 52 126 69 932
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 619 125 -2 718 833
Summa finansiella poster -2 566 999 -2 648 901
Arets resultat 516 539 135 055

/QL
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 117 306 235 117 806 235
117 306 235 117 806 235
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga fordringar Not 7 421 321 476 981
421 321 476 981
Summa anlaggningstillgdngar 117 727 556 118 283 216
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 140 908
Avrakningskonto HSB Stockholm 577 620 0
Placeringskonto HSB Stockholm 1102 984 0
Ovriga fordringar Not 8 37728 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 462 130 449 099
2 180 466 590 053
Kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 0
Kassa och bank Not 11 0 3070 879
Summa omséttningstillgéngar 4 180 466 3 660 932
Summa tillgédngar 121 908 022 121944 148

)
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 38 729 752 38 729 752

Underhdllisfond 2 518 568 2 368 568
41 248 320 41 098 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 813 58 758

Krets resultat 516 539 135 055

560 352 193 813

Summa eget kapital 41 808 672 41292 133

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 78 544 636 79 044 640

Leverantdrsskulder 315 549 397 383

Skatteskulder 0 7 819

Ovriga skulder Not 14 114 863 60 840

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1124 303 1141 333

Summa skulder 80 099 350 80 652 015

Summa eget kapital och skulder 121 908 022 121 944 148

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 98 903 000 98 903 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 98 903 000 98 903 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fr8n och med rakenskapsar som p&bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att upprétta rsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frén denna &rsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 500 000 kr per &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 135 000 135 000
Sociala kostnader 40 134 41 850
175 134 176 850
Revisorer
Foreningsvald 4 300 4 300
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 25 000 68 600
Sociala kostnader 7 855 22 607
32 855 91 207
Totalt 212 289 272 357
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift, /
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2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 847 619 6 867 185
Hyror 549 652 584 386
Ovriga intakter 336 726 267 728
Bruttoomsattning 7 733 997 7 719 299
Not 2 Drift
Personalkostnader 212 289 272 357
Fastighetsskotsel och lokalvérd 243 381 395 282
Reparationer 409 901 519 693
El 353 432 312 096
Uppvarmning 889 589 917 185
Vatten 151 628 155909
Soph@mtning 188 915 188 479
Fastighetsforsakring 70228 59 237
Kabel-TV 173911 157 517
Ovriga avgifter 270 0
Forvaltningsarvoden 106 227 86 337
Tomtrattsavgald 1 057 000 1 057 000
Ovriga driftskostnader 83 076 122 721
3939 848 4243 813
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 940 0
Ranteintakter HSB placeringskonto 2 984 0
Réanteintakter skattekonto 45 5
Rénteintdkter HSB specialinidning 3578 0
Ovriga ranteintakter 44 579 69 927
52126 69 932
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 2617 197 2718 833
Ovriga rantekostnader 1928 0
2619 125 2718 833
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 136 644 357 136 644 357
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 136 644 357 136 644 357
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -18 838 122 -18 338 122
Krets avskrivningar -500 000 -500 000
Utg8ende avskrivningar -19 338 122 -18 838 122
Bokfdrt vérde 117 306 235 117 806 235
Taxeringsvarde
Byggnader 92 990 000 92 484 000
Mark 96 800 000 92 200 000
189 790 000 184 684 000
Not 7 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Anslutningslan Stockholm Energi 421 321 476 981
421 321 476 981
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 20 933 0
Skattekonto 16 795 46
37728 46
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Stockholms Stad tomtréttsavgald 264 250 264 250
Sopsug Sodra Station 28 017 28 017
Com Hem Kabel Tv 44 423 43 489
Trygg-hansa foérsakring 83 020 70 228
Nordea 0 23437
Fortum Vérme 0 14 586
Ikano Bank 0 5092
HSb Stockholm 27 085 0
Ovriga férutbetalda kostnader 11 757 0
Upplupna intakter 3578 0
462 130 449 099
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 1 000 000 0
Nordea 3-mén 1 000 000
2000 000 0
Not 11 Kassa och bank
Nordea 0 3070879
0 3070879
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingng 38 729 752 0 2 368 568 58 758 135 055
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 150 000 -14 945 -135 055
Arets resultat 516 539
Belopp vid érets slut 38 729 752 0 2518568 43 813 516 539

A
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer - _Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788483739 2,19%  2015-06-30 19 999 995 0
Nordea Hypotek 39788483747 2,19%  2017-06-30 19 999 994 0
Nordea Hypotek 39788483755 2,40%  2014-01-30 14 777 253 500 000
Nordea Hypotek 39788524508 2,99%  2016-01-20 19 767 394 0
Nordea Hypotek 39788573924 2,40%  2014-01-22 4 000 000 0
78 544 636 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 044 636
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 044 636
Féreningen har foljade swapavtal
Nominellt Marknads
L&neinstitut Kontraktsnummer Rénta Forfallodag Belopp varde
Nordea 920674/1145008 2,82 2015-06-30 20 000 000 -428 591
Nordea 920675/1145009 2,52 2017-06-30 20 000 000 -768 983
Not 14 Ovriga skulder
Redovisningskonto moms 17 817 25120
Nordea 97 046
Personalens kallskatt 0 35720
114 863 60 840
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 189 752 49 659
Forutbetalda hyror och avgifter 609 411 661 734
Fortum fjdrrvédrme 114 097 231481
GH Johansson Sndskottning 0 70 196
Mélarenerig El 20 000 30 497
Fortum El 25420 26 546
Rubb & Stubb 3988 13871
Sita 4 663 6116
Bokslutsarvode 0 13 000
Revisionsarvode 15 000 8 000
Arbetsgivaravgifter 0 30 233
Skarings 13 498 0
Tradec 94 612 0
Dirigo 26 535 0
HSB 7 327 0

1124303 1141333

Stockholm, den ...
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Anders Knutsson Mattias Karisson Ola Eriksson
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Vér revisionsl?dsg hal é% - (/0; [Y lamnats betriffande denna &rsredovisning
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AV tBreningen Vaid revisor Extern Revisor
Rolf Turvall Marianne Almin
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1
Org.nr 716418-6277

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brinckan 1 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for Brf Brinckan 1 for
rikenskapséret 2013.

Brf Brinckan 1, Org.nr 716418-6277
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kista den 14 mars 2014

| 7 Y/ /
o e Il A7/

Marianne Almin Rolf’ Turvall
Auktoriserad redovisningskonsult Intern revisor

Brf Brinckan 1, Org.nr 716418-6277
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Aren som gatt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nér det giller underhall av fastigheten &r att forebygga storre
reparationer genom att utfora Iopande service och underhall pé féreningens an-
laggningar. Fastigheten 4r snart 25 ar vilket innebér att behov av &tgérder av olika slag
okar. Under de senaste aren har vi gjort foljande; Sommaren 2006 rustades entréerna
upp genom golvslipning, ny viggbekliddnad och nya armaturer. Under 2007 var vi
tvungna att bygga om en stam i port 3 efter stindiga avloppsproblem. Under 2008 har
vi bytt ut armaturerna i killarplanen. Varmevéxlarna har bytts ut 2007--2009. Under
2010 har koksstammarna hogtrycksspolats. Ett vattenrér gick tyvérr sénder bade 2010
och 2011 i kéllarplanet i port 3 med kraftiga 6versvamningar som foljd. Under 2011
byttes samtliga balkongers sidostycken ut. Under 2012 har forstdrkningar av
vattenréren utforts och vattenlarm installerats samt varmekabelutrustningen pa taket
reparerats. Under 2013 har vi bland annat gjort en uppfraschning av innegarden
genom malning av spaljé, grind och ytterdorrar till forrdd, 2 av 3 pumpar i
undercentralen har bytts ut samt att ljuskéllor i féreningens allménna utrymmen har
bytts ut till LED (vilket spar el for oss). Vi har dessutom byggt om 2 av véra
“stddskrubbar” till f6rrad, som nu hyrs ut till 2 av de medlemmar som tidigare inte
har haft férrad till sina ldgenheter.

Styrelsens strategi nér det giller lan/réntor &r att vid given tidpunkt vaga
risk/sékerhet och kostnader. Som framgér av férvaltningsberéttelsen har styrelsen
under 2010 beslutat att placera hélften av l1dnen i tvé s.k. rdnte-swappar (ordet swap dr
engelska for byte). Dessa var fran borjan delvis rorliga och delvis fasta. Pa grund av
det just da ldga réntelédgen beslutade styrelsen i september 2013 att ligga dessa 1an helt
fasta. Detta bidrog till en totalt sénkt rénta och ger ytterligare en 6kad sikerhet pa vad
vi kommer att betala totalt i rdntekostnader under kommande &r. I februari 2013
beslutade styrelsen dessutom att binda 20 Mkr av de rérliga lanen till 2016-01-20 (tre
ar) till 2,99% rénta. Resterande rorliga 1an, ca 1/4 av vara totala 1&n &r 3-manaders
bundna - i skrivande stund - till 2,12% rédnta. Férutom den arliga amortering pa lanen
som foreningen gor enligt plan, har en extra amortering pé 500 000:- gjorts i februari
2014.

Hyresndmnden avslog féreningens ansckan om insatshéjning i september 2012.
Néamnden anser att det inbordes férhéallandet mellan insatserna rubbas och ddrmed
kravs det att minst tva tredjedelar av samtliga bostadsrédttsinnehavare rostar for
beslutet. 54 var inte fallet pa stimman den 3 maj 2011 - 4ven om majoriteten av de
nérvarande rostade for.

Styrelsen har arbetat for att sdlja samlingslokalen och fastighetsskotarutrymmet som
en bostadsrittsyta. En enkit betrédffande detta skickades till samtliga medlemmar i
november 2013. Ca 25% av féreningens medlemmar svarade pa enkéten. Baserat pa
den laga svarsfrekvensen, kénner styrelsen att det inte finns stod for att ga vidare med
denna fraga. Samlingslokalen kommer nu istéllet att hyras ut pa en mer langsiktig
basis.

Vi tackar for fortroendet!
Styrelsehdlsningar Anders, Ola, Mattias, Christina, Andreas, Adela, Maria och Kenneth



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansridkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under &ret. Intdkter
minus kostnader = érets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tidcker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas féreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgéngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pd
skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och Gvriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anliggningstillgangar #r tillgngar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen #r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det viirde som stér som
tillgéng i balansridkningen dr virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgadngar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan ndmnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leveranttrsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens férméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre #n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut,

Fond for yttre underhdll: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansridkningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser #r taganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller l&ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&mnats som
sikerhet for erhéllna 14n.



