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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2010-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med foreningsstaimman 2011:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Jakob Holmberg, ordférande Karin Hilding

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin

Sten Zille, fastighetsansvarig Christer Granbom
Ola Eriksson, sekreterare Kenneth Oxenstrand
Revisorer

Rolf Turvall, foreningens revisor.
Maria Stenberg, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkéand revisor.

Valberedning

Par Boman, sammankallande, Svante Bodin och Kenth Thunberg,.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollforda styrelsesammantraden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsrattslagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med féljande fordelning:

9 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Under 2010 har 10 st 6verlatelser av bostadsritter genomforts.
[ fastigheten finns ocksa 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta pa 250 m2.

Foéreningen édger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-
tionsomradet.
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Taxerings- och fullforsikringsviirde

Foreningens byggnadsvirde dr 92 484 000 kr samt markvéarde 92 200 000 kr,
totalt 184 684 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.

Reparationer och underhall
Under aret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 555 tkr.

Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 76
varav

reparation av grindarna till gdrden 36
reparation av grovsopdorr 9
reparation av trappbelysningsautomatik £
ovrigt 24
VVS-installationer 266
varav

hagtrycksspolningar 105
sjilvrisk/idldersnedsdttning dversvamning 76
reparationer handdukstorkar, inkl pump 22
reparationer av ventilationsanliggning 18
service ventilationsanliggning 9
oorigt 36
Utrustning, el-installationer 148
varav

todttstugor, hyra maskiner 101
todttstugor,reparation 7
forbrukningsmaterial 7
ovrigt 33
Hissar 65
varav

reparationer 57
service och besiktning 8
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Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostader utgjorde 2010-12-31 i genomsnitt 844 kr/m? ldgenhets-
yta och ar. Utgaende avgifter har sedan inflyttningen 1990 foréandrats enligt
foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4 %

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

- 2008-01-01 med +5%

Foreningens lan

Langivare Belopp Ranta Omsittning Amortering
Nordea 20 000 000 2,84% Ranteswap *)

2015-06-30
Nordea 20 000 000 3,14% Ranteswap *)

2017-06-30
Nordea 21 767 394 2,54% Rérlig ranta
Nordea 18 277 252 2,54% Rérlig ranta 2 000 000
Summa 80 044 646 2 000 000

*) Genom att kombinera ett lan med rérig ranta (stibor) och en s.k. ranteswap,
skapas ett fast rantefléde pa lanet vilket dérmed kan jémféras med ett traditionellt
lan med fast rénta men med hégre flexibilitet. Ordet swap dr engelska fér byte.

Mot bakgrund av det laga rénteldget har en extra amortering gjorts pa 1,5 Mkr.
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RESULTATRAKNING 2010-01-01-- | 2009-01-01--
2010-12-31 2009-12-31
Intiikter
Arsavgifter bostider 6 869 944 6 869 470
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 586 293 595 788
Ovriga intikter Not 1 265 585 251 930
Summa intdikter 7721 822 7717 188
Kostnader
Réntor fastighetslan 1 489 242 1573 691
Tomtrittsavgélder 872 125 697 575
Summa kapitalkostnader 2361 367 2271 266
Fastighetsskotsel och vicevird 594 847 437 936
Ansvars- och fastighetsforsékring 17 690 15970
Arvode styrelse och valberedning 176 433 172 403
Arvode revisorer 15370 15 244
Arvode forvaltning 76 904 84 777
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 25 556 34 552
Sophantering 216 297 178 889
Trappstiddning 111 880 127 531
Tradgardsskotsel /snor6jning 125 073 72 654
Vattenavgifter 154 382 149 574
Elavgifter 377 867 309 791
Virmeforbrukning 912 406 836 467
Kabel-TV 104 627 103 362
Summa underhalls- och driftskostnader 2909 332 2539150
Fastighets- och lokalskatt 175 002 178 672
Summa kostnader 5445 700 4989 087
[ Nettoresultat 2276 122 2728 100

N
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RESULTATRAKNING 2010-01-01-- | 2009-01-01-
forts 2010-12-31 2009-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Rénteintikter/kostnader, netto 48 584 52 286
Summa finansiella intdkter/kostn netto 48 584 52 286

| Resultat efter finansiella intiikter 2324706 2780 386 |
Avskrivningar byggnader 2 002 281 2 502 281
Auvsatt till yttre underhallsfond 0 *) &)

*) Enligt Bokforingsndmnden (BFNAR 2003:4), ska avsittningen inte belasta resultatrikningen,
utan ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.

Styrelsen foreslar nedan att 300 tkr avsitts for 2010.

Owerskott:

Owerskott:

Redovisat arsresultat

322 425

278 105

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetséret givit ett 6verskott pa

322 425 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets Gverskott

okas med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

varav

foreslas avsittas till den yttre underhallsfonden
tillsammans

balanseras i ny rakning.

+ 322425
+ 113 769
+ 436 194
- 300 000

+ 136 194
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BALANSRAKNING
2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar
Byggnad Not2 | 118 808 516 | 120810 797
Anslutningslan Sthim energi Not 3 578 067 623 914
Summa anldaggningstillgangar 119 386 583 | 121434711
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 1 639 92617
Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter Not 4 432 175 338 706
Avgifts- och hyresfordringar 79 707 70 022
Likvida medel 2577 189 2 027 407
Summa omsdittningstillgangar 3090710 228752
Summa tillgangar 122 477 293 | 123 963 463
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38729752
Foreningens reparationsfond 1 868 568 1 568 568
Summa bundet eget kapital 40 598 320 40 298 320
Balanserat resultat Not § 113 769 135 664
Arets resultat 322 425 278 105
Summa fritt eget kapital 436 194 413 769
Summa eget kapital 41 034515 40712 089
Fastighetslan 80 044 646 82 044 646
Summa langfristiga skulder 80 044 646 82 044 646
Forskottsbetalda avgifter och hyror 635118 631 385
Leverantorsskulder Not 6 312 829 185 977
Momsskuld och personalskatt 70 102 71761
Kortfristiga skulder (sociala avgifter) 26 826 23779
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter Not 7 353 257 293 826
Summa kortfristiga skulder 1398132 1206 728
Summa skulder 81442 778 83251374

I;S'umma skulder och eget kapital 122 477 293 | 123 963 463
Stillda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0

/o
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not 1

[ 6vriga intdkter ingar:

Garagesamfalligheten
Uthyrningslagenheten

Avgifter overlatelser och pantsittning
Paminnelse- och kraversattningar
Oresutjgmning

Not 2
Byggnad

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
(varav avskrivning 2010: 2 002 281)
Bokfort viarde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2010: 45 847)
Bokfort varde

Not 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Tomtrattsavgald

Energibolaget (el)

Sopsug Sodra station

Com Hem (kabel TV)
Forsakringspremie

Barcken (hyra tvittstugeutrustning)

253 839
11 200
20 060

500

- 14

265 585

136 644 357

- 17 835 841

118 808 516

1122000
- 543 933

578 067

227 275
55124
30 564
27 192
51 280

5027
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Not 4, forts

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Nordea 11 094
Jourmontor Securitas 6126
Uthyrningsrummet (upplupen intékt) 11 200
Fortum fjarrvirme (upplupen intédkt anslutningslan) + 73293

432175
Not 5

Balanserat resultat

Foregaende ars dverskott + 278105
har 6kats med tidigare balanserat verskott + 135 664
tillsammans + 413769
varav 300 tkr omforts till reparationsfonden (stimmobeslut) — -_300 000
tillsammans + 115769

utgorande nytt balanserat resultat

Not 6
Leverantorsskulder
Nordea 103 993
Trygg Hansa 51 280
Energibolaget (el) 36138
Sopsug Sodra station 30 564
Zeco (ventilation) 27120
Stockholm Vatten 26 149
Skarings stad 10 826
Fortum 9018
Ovriga leverantdrsskulder + 17741
312 829
Not 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Fortum (fjarrvarme) 135 597
Réntekostnader, foreningens lan 109 649
Pehab bygg och golv 78 389
Bokslutsarvode 13 000
Fortum el 8 622
Revisionsarvode + 8000

293 826
A
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Stockholm 2011-02-24

\l

Jdob Holmberg

Ola Eriksson Sten Zille

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avlamnats
2011-03-24

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkénd revisor Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Brinckan for 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgédrder, och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i
enlighet med god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 mars 2011

Mg S nf/[ /C//

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkind revisor Foreningens revisor
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Aren som gatt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nér det giller underhall av fastigheten 4r att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten &r nu 20 ar vilket innebér att behov av atgérder av
olika slag 6kar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 genomfdrdes en hogtrycksspolning av stammarna. Strax fore arsskiftet
2002 installerades ny tvittstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice.
Direkt efter arsskiftet 2003 genomférdes en ommalning av vaningsplanen. Efter
diverse inbrott forstirktes alla yttre killardorrar m.m. Islutet av 2003 install-
erades en ny virmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med
ventilationen pé olika stillen i fastigheten, genomférdes en ventilationsutred-
ning i slutet av 2004. Atgérder med anledning av den genomférdes 2005.
Sommaren 2006 rustades entréerna upp genom golvslipning, ny vaggbeklad-
nad och nya armaturer. Under 2007 var vi tvungna att bygga om en stam i port
3 efter stindiga avloppsproblem. Under 2008 har vi bytt ut armaturerna i
kéllarplanen. Varmevixlarna har bytts ut 2007--2009. Under 2010 har koks-
stammarna hogtrycksspolats. Ett vattenror gick tyvarr sonder i kéllarplanet i
port 3 med en kraftig 6versvdmning som foljd.

Tomtrattsavgilden (tomthyran) till Stockholms stad hojdes kraftigt fr.o.m.
2009-04-01. Hojningen “trappades upp” under 2009 och 2010, for att helt sla
igenom fr.o.m. 2011-04-01. Den nya hyran géller till 2019.

Styrelsens strategi ndr det géller lan/réntor &r att vid given tidpunkt viga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgar av férvaltningsberéttelsen har
styrelsen under 2010 beslutat att placera hélften av lanen i tva s.k.
rédnteswappar (ordet swap dr engelska for byte). Genom att kombinera ett lan
med rorlig rdnta (stibor) och en rdnteswap, skapas ett fast rdnteflode pa lanet
vilket ddrmed kan jamforas med ett traditionellt lan med fast rdnta men med
hogre flexibilitet.

Styrelsen motionerar till &rsstimman 2011 att féreningen ska genomféra en s.k.
insatshdjning fr.o.m. 2012-01-01. Insatshojning betyder att medlemmarna tar
over en del av féreningens lan genom att betala in pengar till foreningen
proportionellt mot sin andel av féreningen. Fordelen med att genomféra en
insatshojning &r att man som privatperson - till skillnad fran féreningen - far
skattereduktion med 30 % pa sina réantekostnader. Avgiften till féreningen kan
sdnkas med motsvarande de réntekostnader foreningen slipper. Totalt sett
innebidr det ldgre boendekostnad fér medlemmarna. Om det &r nagon medlem
som inte kan eller vill betala in sin insatshéjning gér det att vara skyldig
insatshéjningen till féreningen och darigenom betala motsvarande avgift som
nu. Vilket beslut stimman fattar den 3 maj kommer att framga av ett
Brinckanblad pa foreningens hemsida www.brinckan.se.

Vi tackar for fortroendet!
Styrelsehdlsningar Jakob, Leif, Ola, Sten, Christina, Christer, Karin och Kenneth



