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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens férvaltning avseende verk-
samhetsaret 2008-01-01-12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning
Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstamman 2009:

Ordinarie styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter

Jakob Holmberg, ordférande (tillf utomlands) Sten Zalle, tf fastighetsansvarig
Leif Callenholm, ekonomiansvarig, tf ordfér.  Christina Udin

Gino Spagnolatti, fastighetsansvarig (flyttat)  Christer Granbom

Ola Eriksson, sekreterare Johanna Jungner (flyttat)

Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
Stefan Tordenmalm, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkédnd revisor.

Valberedning

Par Boman, sammankallande, Svante Bodin och Kenth Thunberg.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollférda styrelsesammantréden héllits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Brinckan 1. P3 fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehdllande 106 bostadsrattsldgen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med foljande frdelning:

5 1 RoK
57 2RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5RoK

Under 2008 har 11 st dverlatelser av bostadsratter genomforts.

I fastigheten finns ocksé 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta pa 250 m2.

Foreningen dger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom S6dra sta-
tionsomradet. /
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Taxerings- och fullforsikringsvdirde

Féreningens byggnadsvirde &dr 85 484 000 kr samt markvirde 67 900 000 kr,

totalt 153 384 000 kr.

Fasﬁghetsférsékring tecknad i Trygg Hansa géller fullvirde.

Reparationer och underhdll

Under aret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 377 tkr.

Kostnaderna fordelar sig enligt féljande (tkr):

Huskropp, gard

VAray

byte av armaturer i killlarna

dorrlagning efter polisinsats (fakturerat)

klotter

kodlisbyten grind och port 3

ventilationsgaller vid port 1 (byte efter dverkan)
durigt

VVS-installationer

varav

fliktbyte Glada Stinsen (fakturerat)
reparation vatten och avlopp

byte golvbrunn

byte reglerenhet frysskydd

dorigt

Utrustning, el-installationer
varav

tuittstugor, hyra maskiner
durigt

Hissar

varay

service och besikining
reparationer

Myndighetskrav
vaArav
energideklaration
radonmiitning

184
106
21
20
15

14

54

17
12

12

111

96
15

14

14

o w
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Ekonomi

Arsavgi fter

Arsredovisning 2008

Avgifterna f0r bostdder utgjorde 2008-12-31 i genomsnitt 844 kr/m? lagenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 foréndrats enligt

foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.

- 2005-07-01 med -4%

- 2006-01-01 med -10%
- 2007-01-01 med +4%
- 2008-01-01 med +5%

Eéreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omsiitining Amortering
SBAB 19 807 265 3,98% { 2009-05-26 151 814
Nordea 22 000 000 3,09% | Rdrlig rénta
Nordea 22 000 000 3,09% | Rédrlig rénta
Nordea 20777 252 3,09% | Rérlig rénta 500 000
Summa 84 584 517 651 814
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RESULTATRAKNING 2008-01-01-- | 2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31

Intékter
Arsavgifter bostader 6 851 395 6529 788
Hyra lokaler (ink] lokalskatt) 592 738 583 788
Ovriga intékter Not 1 369 655 229 977
Summa intikter 7 813 788 7343 553
Kostnader
Réntor fastighetslan 3948 070 3320 7%
Tomtrattsavgalder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 4454 770 3 827 496
Fastighetsskotsel och vicevard 415 312 584 755
Ansvars- och fastighetsférsakring 14 787 13 466
Arvode styrelse och valberedning 180 481 177 016
Arvode revisorer 13 546 12 459
Arvode forvaltning 79 374 78 393
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 37222 24 686
Sophantering 144 710 153 156
Trappstadning 136 049 123 306
Tradgérdsskétsel /snordjning 42 360 52 859
Vattenavgifter 149 745 144 497
Elavgifter 342 385 229 437
Varmeforbrukning 863 868 815 784
Kabel-TV 106 019 92 989
Summa underhills- och driftskostnader 2525 857 2502 803
Fastighets- och lokalskatt 152 230 490 650
Summa kostnader 7 132 858 6 820 949

| Nettoresultat 680 930 | 522 604
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RESULTATRABNING 2008-01-01~ { 2007-01-01~-
forts 2008-12-31 2007-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Ranteintikter /kostnader, netto 116 691 a7 858
Summa finansiella intikter/kostn netto 116 691 97 858
| Resultat efter finansiella intikter - 797 621 | 620 462
Avskrivningar byggnader 502 280 502 281
Avsatt till yttre underhallsfond 0% 0%

*) Enligt Bokforingsnamnden (BENAR 2003:4), ska avsidtiningen inte belasta resultatrikningen,

utan ske genom omfdring meilan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.

Styrelsen foreslar nedan att 300 tkr avsitts under 2008.

Overskott:

Overskott:

| Redovisat srsresultat

295 341 |

118 181 |

Arets resultat

Den ekonomiska redogérelsen visar att verksamhetséret givit ett dverskott pa

295 341 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets 6verskott

Okas med tidigare balanserat dverskott
tillsammans

varav

foreslas avsittas till den yttre underhallsfonden
tillsammans

balanseras i ny rikning.

+ 295 341
+ 140323
+ 435 664
- 300000

+ 135664
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BALANSRAKNING
2008-12-31 2007-12-31

Tillgangar
Byggnad Not2 | 123241329 | 123743609
Anslutningslan Not 3 666 892 707 178
Summa anliggningstillgingar 123908221 | 124 450787
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 63 633 1792
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 4 281 656 252 859
Avgifts- och hyresfordringar 60 009 147 140
Likvida medel 1995 638 1869 831
Summa omsittningstillgangar 2400 936 2271622
Summa tillgdngar 126 309 157 | 126 722 409
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38729752
Foreningens reparationsfond 1268 568 1168 568
Summa bundet eget kapital 39 998 320 39 898 320
Balanserat resultat Not 5 140 323 122 142
Arets resultat 295 341 118181
Summa fritt eget kapital 435 664 240 323
Summa eget kapital 40 433 984 40 138 643
Fastighetslan 84 584 517 85 236 331
Summa langfristiga skulder 84 584 517 85236 331
Forskottsbetalda avgifter och hyror 657 036 633 923

| Leverantorsskulder Not 6 86 244 240 770
Momsskuld och personalskatt 67 621 55 838
Kortfristiga skulder (sociala avgifter) 27 685 20339
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 7 452 070 396 565
Summa kortfristiga skulder 1290 656 1347 435
Summa skulder 85875173 86 583 766

| Summa skulder och eget kapital

| 126309157 | 126 722 409 |

Stillda pantbrev i fastigheten
Angvarsforbindelser

98 903 000
0

98 903 000
0

Az
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NOTER till resultat- och balansrakningarna

Not 1

I dvriga intdkter ingar:

Garagesamfilligheten

Itri stad (osdker fordran fran 2007)
Polismyndigheten i Sthim (dorrlagning)
Stockholms stad (bostadsanpassning)
Uthyrningslagenheten

Avgifter dverlatelser och pantsatining
Oresutjimning

Paminnelse- och kraversatiningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvarde

Ny reglerutrustning vatten/vérme (2003)
Inredning mm uthyrningsrum (2006}
Ackumulerade avskrivningar

(varav quskrivning 2008: 502 280)

Bokfort varde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslén, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2008: 40 286)
Bokfort virde

Not 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Tomtrattsavgald

Energibolaget (el)

Com Hem (kabel TV)
Forsdkringspremie

Barcken (hyra tvéttstugeutrustning)

221 463
81 064
21 188

1744

24 600
19 000
-4

+ 600

369 655

136 510 752
61 856
11 404

- 13342 683

123 241 329

1122 000
- 455108

666 892

126 675
59 137
25 848
15970
30 766
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Not 4, forts

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Sthim vatten

Platslagare GH Johansson

Fortum (anslutningslén, upplupen intdkt)
Fortum distribution (kreditering)

Not5

Balanserat resultat

Foregdende éars dverskott

har &kats med tidigare balanserat verskott

tillsammans

varav 100 tkr omforts till reparationsfonden (stimmobeslut)
tillsammans

utgdrande nytt balanserat resultat

Not 6
Leverantorsskulder

Hogtrycksteknik

Stockholm Vatten

Energibolaget (el)

Barcken (hyra tvittstugeutrustning)
Itri stad

Jourman

Infored (bokféring)

Not 7

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Energibolaget (upplupen kostnadsjustering)
Réntekostnader, foreningens lan

Fortum (fjarrvérme)

Bokforings- och bokslutsarvode

Zeco (ventilation)

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

6034
1537

7 293

+ 8396
281 656

+ 118181

+ 122142

+ 240323
- 100 000
+ 140323

> 466
25714
16 103
19412

8 925

7124

+ 3500
86 244

-15 397
296 378
102 961
18 898
26 586
8000

+ 14 644

452 070
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Stockholm 2009-02-28

Leif Callenholm Sten Zéi le

Qla Eriksson

Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avlamnats

2009-03-27
C’%‘ cd St‘zégy&é? __ V4 /Mi/

Marianne S8derberg Rolf Turvall
Godkénd revisor Féreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Brf Brinckan for 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshand-
lingarna och férvaliningen. Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och férvaliningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir
att vi planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om
att drsredovisningen inte innehaller véasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vidsentliga beslut, atgirder, och férhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i
strid med lagen om ekonomiska f6éreningar, arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara utta-
landen nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dédrmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med
god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 27 mars 2009

Yy 4 /;ﬁ'?”“
S*‘;éé/’ w{? % /éﬁ@ﬁi

Mananne Soderberg urvall
Godkind revisor Foreningens revisor
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Aren som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nir det géller underhall av fastigheten dr att forebygga
strre reparationer genom att utfora service och underhall pa foreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu 19 ar vilket innebér att behov av dtgérder av
olika slag dkar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 genomfdrdes en hégtrycksspolning av stammarna. Strax fore drsskiftet
2002 installerades ny tvittstugeutrustning, via eit leasingavtal med fullservice.
Direkt efter arsskiftet 2003 genomf&rdes en ommalning av vaningsplanen. Efter
diverse inbrott forstarktes alla yttre kéllardérrar m m. I slutet av 2003 install-
erades en ny virmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med
ventilationen pé olika stillen i fastigheten, genomférdes en ventilationsutred-
ning i slutet av 2004. Atgirder med anledning av den genomfordes 2005.
Sommaren 2006 rustades entréerna upp genom golvslipning, ny viggbekldd-
nad och nya armaturer. Under 2007 har vi varit tvungna att bygga om en stam i
port 3 efter stindiga avloppsproblem, samt bytt ut en virmevixlare som gick
sonder. De tva dterstdende viarmevéxlarna byts ut under sommaren 2009.
Under 2008 har vi bytt ut armaturerna i kéllarplanen.

 Styrelsens strategi nir det galler lan/rintor dr att vid given tidpunkt viga
risk/sédkerhet och kostnader. Som framgér av férvaltningsberattelsen har
styrelsen fortsatt med samma inrikining som tidigare, d.v.s. vi tror att det &ver
tiden dr ekonomiskt mest fordelaktigt att ha huvuddelen av vara 1an till rérlig
ranta.

Tomtrattsavgalden (tomthyran) till Stockholms stad kommer att hojas kraftigt
fr.o.m. 2009-04-01. Hojningen “trappas upp” under 2009 och 2010, for att helt

sld igenom fr.o.m. 2011-04-01.

Efter ett antal ar med sénkta avgifter beslot styrelsen hdja avgifterna bade 2007
och 2008. Bakgrunden till hjningen var framférallt hogre rantekostnader.
Fortsatt hojda réntor, samt hojningen av tomtrittsavgilden, innebar att
styrelsen i november 2008 besl6t héja avgifterna dven 2009. Strax efter beslutet
sankte Riksbanken den s.k. styrrintan kraftigt, vilket gjorde att styrelsen kunde
fatta ett nytt beslut; oféréindrade avgifter. Fortsatta rintesinkningar innebir att
féreningen kommer att “g& med plus” 2009 och sannolikt 2010. Overskotten
kommer att anvéndas till amortering av lanen.

Bestk girna foreningens hemsida, www.brinckan.se.

Vi tackar {6r fortroendet!

Med viinliga styrelsehiilsningar
Leif, Ola, Sten, Christina och Christer
samt Jakob som tjinstgor utomlands nov -08 — april 09




