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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrittsférening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far hirmed avge beréttelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2006-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med foreningsstimman 2007:

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Birgitta Lindquist, ordforande Sten Zille

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Gino Spagnolatti, fastighetsansvarig Christer Granbom
Ola Eriksson, sekreterare Jakob Holmberg
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
Stefan Tordenmalm, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Séderberg, godkind revisor.

Valberedning
Bo Eriksson, sammankallande, Pir Boman och Kenth Thunberg.
Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollférda styrelsesammantraden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. P4 fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsrattslagen-

heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med féljande férdelning:

5 1RoK
57  2RoK
16  3RoK
24 4RoK
4 5 RoK

Under 2006 har 8 st 6verlatelser av bostadsritter genomforts.
I fastigheten finns ocks4 2 st afférslokaler med en sammanlagd yta p& 250 m2.

Foreningen dger en andel (ca 4 %) av garagesamfilligheten inom Sidra sta-
tionsomradet.
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Taxerings- och fullforsikringsvirde

Infor taxeringséret 2004 genomférdes en forenklad fastighetstaxering som in-
nebar att foreningens byggnadsvirde fastilldes till 57 989 000 kr samt mark-
vardet till 55 276 000 kr, totalt 113 265 000 kr. Detta taxeringsvirde ligger till
grund for fastighetsskatten. Motsvarande virde var 83 687 000 kr ar 2001, 106
544 000 kr ar 2002 samt 114 338 000 kr ar 2003.

Fastighetsférsékring tecknad i Trygg Hansa giller fullvirde.
Reparationer och underhdll

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 1209 tkr.

Kostnaderna férdelar sig enligt f6ljande (tkr):

Huskropp, gard 837
varav

renovering av entréerna 744
sndskottning tak 69
dorrar och lis 21
ourigt 3
VVG-installationer 143
varav

stamspolning 89
rengdring virmevixlare 19
reparation vatten och avlopp 17
durigt 18
Utrustning, el-installationer 122
varav

tvdttstugor, hyra maskiner 85
ventilation tviittstugor 19
lysrér och lagenergilampor 8
ovrigt 10
Hissar 107
varav

elektroniskt Gverlastskydd (nytt krav) 44
nya innertak m m 33
reparationer 23

service och besiktning 7
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Fonder

Foreningens reparationsfond har utvecklats enligt foljande (kr):

Ingdende behéllning 1540 815
Avsatt 2006 0
Disponerat under 2006 372247 *)
Utgdende behéllning 1168 568

*) Motsvarar halva kostnaden for entrérenoveringen.

Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostader utgjorde 2006-12-31 i genomsnitt 773 kr/m? ligenhets-

yta och &r. Fr.o.m. 2007-01-01 &r genomsnittet 804 kr/m?2. Utgéende avgifter har
sedan inflyttningen 1990 forandrats enligt foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4%

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omséttning | Amortering |
SBAB 20 099 321 3,99% | 2009-05-26 129 550
SBAB 10 585 178 3,45% | Rdrlig rénta 35799
SBAB 20 597 683 3,45% | Rorlig ranta 172 442
SBAB 14 806 182 3,45% | Rorlig rénta 65 041
SBAB 19 554 556 3,45% | Rorlig rénta 116 707
Summa 85 642 920 519 539
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RESULTATRAKNING 2006-01-01-- | 2005-01-01--
2006-12-31 2005-12-31
Intikter
Arsavgifter bostader 6 290 985 7 136 070
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 583 788 583 788
Ovriga intikter Not 1 208 686 227 394
Summa intikter 7 083 460 7 947 252
Kostnader
Réntor fastighetslan 2694 000 2863 902
Tomtréttsavgdlder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 3200 700 3370 602
Fastighetsskotsel och vicevard 1247 817 *) 767 516
Ansvars- och fastighetsforsiakring 12915 12915
Arvode styrelse och valberedning 168 155 169 970
Arvode revisorer 12 166 13960
Arvode férvaltning 78 106 73 425
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 37 874 21275
Sophantering 133 722 118 875
Trappstddning 114 131 126 365
Tradgardsskotsel 36 666
Vattenavgifter 83 321 *¥) 178 784
Elavgifter 302 407 285 316
Varmeforbrukning 847 546 800 075
Kabel-TV 88 553 73947
Summa underhdlls- och driftskostnader 3163378 2642 421
Fastighets- och lokalskatt 597 650 591 343
Summa kostnader 6 961 728 6 604 366
| Nettoresultat | 121731 1342885

*) Belopp motsvarande halva kostnaden for renoveringen av entreérna (372 tkr) har omforts fran

reparationsfonden till balanserat resultat.

**) Stockholm Vatten har dterbetalat vinstmedel till alla kunder under 2006.
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RESULTATRAKNING 2006-01-01-- | 2005-01-01--
forts 2006-12-31 2005-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Rinteintdkter/kostnader, netto 76 870 74 956
Summa finansiella intikter /kostn netto 76 870 74 956

| Resultat efter finansiella inti kter | 198 602 I 1417 841 |
Avskrivningar byggnader 502 281 1 400 000

Underskott: Overskott:
| Redovisat drsresultat | -303 679 | 17 841]

Arets resultat

Den ekonomiska redogérelsen visar att verksamhetsaret givit ett underskott pa
303 679 kr. Anledningen till underskottet ar att entréerna renoverats under
aret. I enlighet med styrelsens budget for 2006 har halva kostnaden belastat
reparationsfonden genom en omféring i balansrakningen mellan bundet
kapital (reparationsfonden) och fritt eget kapital (balanserat resultat).

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att balanserat 6verskott + 425 822
minskas med arets underskott - 303 679
tillsammans + 122142

balanseras i ny rakning
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BALANSRAKNING
2006-12-31 2005-12-31
Tillgdngar
Byggnad Not2 | 124245890 | 124736 767
Anslutningslan Not 3 744 943 780 344
Summa anliggningstillgdngar 124990833 | 125517111
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 1473 7080
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 4 217 535 174 766
Avgifts- och hyresfordringar 104120 71141
Likvida medel 1650 507 1743 562
Summa omsiittningstillgingar 1973 635 1996 549
Summa tillgdngar 126 964 468 | 127 513 660
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38729 752
Féreningens reparationsfond 1168 568 1540 815
Summa bundet eget kapital 39 898 320 40 270 567
Balanserat resultat Not5 425 821 35733
Arets resultat -303 679 17 841
Summa fritt eget kapital 122 142 53574
Summa eget kapital 40 020 462 40 324 142
Fastighetslan 85 642 920 86 162 459
Summa langfristiga skulder 85 642 920 86 162 459
Forskottsbetalda avgifter och hyror 641 330 606 127
Leverantorsskulder Not 6 285 641 79 676
Momsskuld och personalskatt 23 800 16 670
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 7 350 315 324 587
Summa kortfristiga skulder 1301 086 1027 060
Summa skulder 86 944 006 87189 519
| Summa skulder och eget kapital | 126964468 | 127513 660 |
Stéllda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrakningarna

Not1

I Gvriga intdkter ingar:

Garagesamfilligheten

ROT-avdrag

Uthyrningsldgenheten

Avgifter 6verlatelser och pantsattning
Paminnelse- och kraversittningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvérde

Ny reglerutrustning vatten/viarme (2003)
Inredning mm uthyrningsrum (2006)
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2006: 502 281)

Bokfort virde

Taxeringsvirde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2006: 35 401)
Bokfért véarde

Not 4

Forutbetalda kostnader

Tomtrittsavgald

Energibolaget (el)

Com Hem (kabel TV)
Forsakringspremie
Réntekostnader, féreningens 1&n
Fortum (fjarrvarme)

Ovriga forutbetalda kostnader

170 329
12 150
8200

17 205

+ 802

208 686

136 510 752
61 856
11 404

- 12338 122

124 245 890
113 265 000

1122000
- 377 057

744 943

126 675

26 266

23 247

13 466

7 336

7293

+ 13252
217 535
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Not 5

Balanserat resultat

Foregdende ars dverskott

har dkats med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

har balanserats i ny rakning

+ 17841

+ 35733

+ 53574

For tackande av halva kostnaden for entrérenoveringen har 372 247 kr

tagits i ansprak fran reparationsfonden.

Balanserat resultat

har via omforing frén reparationsfonden 6kats med

tillsammans
utgdrande nytt balanserat resultat

Not 6
Leverantorsskulder

SBAB (rintekostnader)

Zeco (ventilationsatgérder)
Energibolaget (el)

Itri stad

Fortum (fjarrvirme)

Rubb & Stubb (tradgardsskotsel)
Sita (sophdmtning)

Ovriga

Not 7

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Lokal- och fastighetsskatt (forutbetald intékt)
Réntekostnader, féreningens lan

Fortum (fjarrvarme)

Hissjouren (6verlastningsskydd)

Bokforings- och bokslutsarvode

Fortum (nitavgifter)

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

+ 53574

+ 372 247

+ 425822

209 851
17 959
12918
12 400

8 955
4770
3283

+_ 15505
285 641

- 22145
209 314
87940
43 856
18 898

8 544

7 000

+ 3092
350 315
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Stockholm 2007-02-27
Bk gt u/yz /éﬁ/ v
Birgitta Lindquist Gino Spagnolatti
%
Leif Callenholm Ola Eriksson

Var revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avlimnats
2007-03-2#23

Mo e_e ;ﬂr&w} M Z/

Marianne S6derberg olf Turvall
Godkénd revisor _ Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Brinckan for 2006. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsikra oss om
att arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgérder, och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller fore-

ningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra utta-
landen nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
dédrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rakningen fOr fOreningen, disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

2%
Stockholm den 27 mars 2007

Marianne Séderberg olf Turvall
Godkénd revisor Foreningens revisor
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Aren som gatt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi ndr det galler underhdll av fastigheten ar att forebygga
stOrre reparationer genom att utféra service och underhéll pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu 17 &r vilket innebdr att behov av dtgdrder av
olika slag okar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 har stammarna hogtrycksspolats. Strax fore arsskiftet 2002 installerades
ny tvattstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice. Direkt efter
arsskiftet 2003 genomfordes en ommalning av vaningsplanen. Efter diverse
inbrott forstarktes alla yttre kédllardorrar m m. I slutet av 2003 installerades en
ny varmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med ventilationen
pa olika stdllen i fastigheten, genomférdes en ventilationsutredning i slutet av
2004. Atgarder med anledning av den genomférdes 2005, vilket innebar att
féreningen under 2006 lamnat en godkand “OVK” - obligatorisk ventilations-
kontroll - till Stadsbyggnadskontoret. Under 2006 har entréerna rustats upp
genom golvslipning, ny vaggbekladnad och armatur.

Styrelsens strategi nir det géller 1an/rédntor ar att vid given tidpunkt vaga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgér av forvaltningsberéttelsen har
styrelsen fortsatt med samma inriktning som tidigare, d.v.s. var uppfattning ar

att det 6ver tiden dr ekonomiskt mest férdelaktigt att ha huvuddelen av vara
1an till rorlig ranta.

Efter ett antal &r med sédnkta avgifter beslot styrelsen hoja avgifterna med 4 %
fr.o.m. 2007-01-01. Bakgrunden till h6jningen ar framforallt hdgre rénte-

kostnader. Var ambition ar att fortsatta amortera lanen med minst 500 000 kr
per ar.

Den nya regeringen aviserar att skattesatsen for fastighetskatten ska sinkas
med en tiondel, frén 0,5 % av taxeringsvardet till 0,4 %. Vilken péverkan ett
totalt borttagande av fastighetsskatten skulle innebdra for féreningen ar svért
att siga innan storleken &r faststédlld pd den kommunala avgift som &r tankt att
komma istéllet for fastighetsskatt.

Det dr vdl ménga av f0reningens medlemmar som efter regeringsskiftet laste i
media att schablonbeskattningen for bostadsrattsforeningar ska tas bort, och
darmed raknade med att vi skulle vara gynnade av en sddan atgédrd. Men
tyvérr, det innebédr ingen forandring for var férening. Nar schablonintdkten
(3 % pa taxeringsvirdet), tas upp i deklarationen, “kvittas” det mot véra
rantekostnader. Vi har ddrmed aldrig betalat ndgon schablonskatt, utan har
istdllet byggt upp ett underskott i deklarationen.

BesOk garna foreningens hemsida, www.brinckan.se.

Vi tackar for fortroendet!

Med viinliga styrelsehilsningar
Birgitta, Leif, Gino, Ola, Sten, Christina, Jakob och Christer
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