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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2005-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning .

Styrelse, revisorer och valberedning till och med freningsstimman 2006:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Birgitta Lindquist, ordférande Sten Zille

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Gino Spagnolatti, tf fastighetsansvarig Christer Granbom
Torsten Sundstrom, sekreterare Ola Eriksson
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
Stefan Tordenmalm, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkénd revisor.

Valberedning

Bo Eriksson, sammankallande, Pir Boman och Kenth Thunberg.
Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollférda styrelsesammantraden hallits.
Fastighet

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Brinckan 1. P4 fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehéllande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m2 och med foljande fordelning:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5RoK

Under 2005 har 10 st 6verlatelser av bostadsratter genomforts.
I fastigheten finns ocksa 2 st afférslokaler med en sammanlagd yta pa 250 m?.

Foreningen dger en andel (ca 4 %) av en garagesamféllighet inom Sodra sta-
tionsomradet. .
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Taxerings- och fullforsikringsvirde

Infor taxeringsaret 2004 genomfordes en férenklad fastighetstaxering som in-
nebar att foreningens byggnadsvirde fastalldes till 57 989 000 kr samt mark-
vardet till 55 276 000 kr, totalt 113 265 000 kr. Detta taxeringsvirde ligger till

grund for fastighetsskatten. Motsvarande virde var 83 687 000 kr ar 2001, 106
544 000 kr &r 2002 samt 114 338 000 kr &r 2003.

Fastighetsforsikring tecknad i Trygg Hansa giller fullvirde.

Reparationer och underhdll

Under aret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 733 tkr.
Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 165
varav o

tridgdrdsskotsel (inkl "klotterplantering”) 59
sndskottning tak 33
klottersanering 26
dorrar och lds 18
smidesskydd mot klotter 15
besiktning grundsittning 4
dorigt 7 10
VVS-installationer 395
varav

ventilationsdtgirder (inkl konsult) 348
reparation vatten och avlopp 34
ovrigt 7 13
Utrustning, el-installationer 150
varav

tvittstugor, hyra maskiner 104
tvdttstugor, reparationer (frimst torkskdp) 16
lysrér och ligenergilampor 6
armatur Coffee Inn 3
ovrigt 21
Hissar 23
varav

underhdllspirmar (nytt krav) 12
reparationer )
service 3
besikining 3
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Fonder

7

Féreningens reparationsfond har utvecklats enligt f6ljande (kr):

Ingéende behallning - 1440815
Avsatt 2005 - 100 000
Disponerat under 2005 0
Utgéende behallning 1540815
Ekonomi

Arsavgjfter

Avgifterna for bostader utgjorde 2005-12-31 i genomsnitt 859 kr/m?2 féigenhets—

yta och &r. Fr.o.m. 2006-01-01 &r genomsnittet 773 kr/m?2. Utgiende avgifter har
sedan inflyttningen 1990 forandrats enligt féljande:

- 1991-01-01 med 15 %

- 1992-01-01 med 10 %

- 1993-01-01 med 11,5 %

- 1994-01-01 med 2 %.

- 1995-01-01 med 4 %.

- 1996-01-01 med 3,5 %.

- 1997-01-01 med 0 %.

- 1998-01-01 med 2%.

- 1999-01-01, 2000-01-01, 2001-01-01 med 0 %.

2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 och 2005-01-01 har avgifterna sankts med
2 %. 2005-07-01 sénktes avgifterna med 4 % samt fr.o.m. 2006-01-01 med 10 %.

Féreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omsiittning | Amortering |
SBAB 10 620 977 1,80% | R&rlig ranta 33 066
SBAB 20 228 871 1,80% | Rorlig ranta 919674 *)
SBAB 20770125 1,80% | Rorlig rénta 159 302
SBAB 14 871 223 1,80% | Rorlig ranta 60 080
SBAB 19 671 263 4,76% | 2006-12-15 107 809
Summa 86 162 459 1279 931

*) Lénet "extra™amorterades med 800 tkr 2005-07-04
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RESULTATRAKNING 2005-01-01- | 2004-01-01--
2005-12-31 2004-12-31

Intikter j

Arsavgifter bostider - 7 136 070 7371479
Hyra daghemslokalen (inkl lokalskatt) - 83 220
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) : 583 788 563 666
Ovriga intikter Not 1 227 394 2975244
Summa intikter 7 947 252 10 993 609
Kostnader

Réntor fastighetslan 2 863 902 3570479
Tomtrattsavgilder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 3 370 602 4077 179
Fastighetsskotsel och vicevird 767 516 ' 461193
Ansvars- och fastighetsforsakring 12915 12915
Arvode styrelsen m m 169 970 170 043
Arvode revisorer 13 960 13 962
Arvode forvalining 73 425 75 632
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 21275 28130
Sophantering 118 875 108 889
Trappstddning - . 126 365 104 859
Vattenavgifter 178 784 171 538
Elavgifter 285 316 368 951
Varmeforbrukning 800 075 805749
Kabel-TV 73 947 60 487
Summa underhdlls- och driftskostnader 2642 421 2382347
Fastighets- och lokalskatt 591 343 597 650
Summa kostnader 6 604 366 7057 176

| Nettoresultat 1342885] 3936433 ]
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RESULTATRAKNING 2005-01-01-- | 2004-01-01--
forts ; 2005-12-31 2004-12-31
Finansiella intdkter/kostnader
Rénteintakter /kostnader, nettp 74 956 94917
Summa finansiella intikter /kostn netto 74 956 94 917

| Resultat efter finansiella intikter |  14178:]  4031351]
Avskrivningar byggnader 1 400 000 4 000 000
Avsatt till yttre underhéllsfond 0% 0%

*) Enligt Bokforingsnamnden (BFNAR 2003:4), ska avsittningen inte belasta resultatrdkningen, ut
ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakningen. Omféringen 2005 var
Styrelsen foreslar ingen avsittning under 2006.

Overskott;
31351 |

Overskott:
17 841 |

L Redovisat drsresultat I

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetséret givit ett $verskott pa
17 841 kr. Anledningen till att 6verskottet inte &r storre beror pa en stor av-
skrivning pa byggnaden, 1,4 Mkr, som dérmed minskar resultatet. Med en
“normal” avskrivning pa 150 tkr hade arsresultatet istillet varit ett verskott
pa drygt 1,2 Mkr. I likhet med foregéende &r ir syftet med de storre
avskrivningarna att méjliggora fortsatt amortering av fastighetslanen.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att &rets Gverskott + 17 841
Okas med tidigare balanserat 6verskott + 35733
tillsammans + 53574

balanseras i ny rikning
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BALANSRAKNING 2005-12-31 | 2004-12-31
Tillgangar /
Byggnad Not2 | 124736767 | 126136767
Anslutningslan Not 3 780 344 813 528
Summa anlaggnmgstlllgangar 125517111 | 126 950 295
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 4 181 846 209 638
Avgifts- och hyresfordrmgar 71141 0

. Likvida medel 1743 562 1633 588
Summa omsitiningstillgdngar 1 996 549 1843 226
Summa tillgdngar 127513 660 | 128 793 521
Skulder och eget kapital
Insatser 38729 752 38729 752
Féreningens reparationsfond 1540 815 1440 815
Summa bundet eget kapital 40 270 567 40 170 567
Balanserat resultat Not 5 35733 104 382
Arets resultat 17 841 31351
Summa fritt eget kapital 53 574 135733
Summa eget kapital 40 324 142 40 306 300
Fastighetslan 86 162 459 87 442 390
Summa ldngfristiga skulder 86 162 459 87 442 390
Forskottsbetalda avgifter och hyror 606 127 610 202
Leverantorsskulder Not 6 79 676 71061
Momsskuld 16 670 15230
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter Not 7 324 587 348 338
Summa kortfristiga skulder 1027 060 1044 831
Summa skulder 87189 519 88 487 221

I Summa skulder och eget kapital

| 127513660 | 128793 521 |

Stdllda pantbrev i fastigheten
Ansvarsforbindelser

98 903 000
0

98 903 000
0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not 1

I 6vriga intékter ingér:

Garagesamfilligheten
Avgifter 6verlatelser och pantsittning
Paminnelse- och kraversattningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvirde

Ny reglerutrustning vatten/varme (2003)
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2005: 1 400 000)
Bokfort varde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2005: 33 184)
Bokfort varde

Not 4

Forutbetalda kostnader avser:

Tomtrattsavgald

Com Hem (kabel TV)
Férsakringspremie

Fortum (fjarrvarme)
Réntekostnader, féreningens 1n
Ovriga forutbetalda kostnader

206 873
19972

+ 549
227 394

136 510 752
61 856

- 11 835 841

124 736 767

1122 000
- 341656

780 344

126 675
20371
12915

7293

4 343

+ 10249
181 846
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Not 5

Balanserat resultat

Foregéende érs overskott

har dkats med tidigare balansefat verskott
tillsammans

varav 100 000 har avsatts till yttre underhallsfond
tillsammans

har balanserats i ny rakmng

Not6
Leverantorsskulder

Stockholm Vatten

Energibolaget, el -

Hans Severinson (ventilationskonsult)
Firma Angelsi66 (hyresavisering)

Sita (sophamtning)

Hogtrycksteknik

Electrolux

Byggtech

Not7

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter avser:

Lokal- och fastighetsskatt (forutbetald intikt)
Réntekostnader, féreningens 1an

Fortum (fjarrvarme)

Zeco (ventilation)

Platslagare

Bokférings- och bokslutsarvode

Fortum (ndtavgifter)

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

+ 31351

+ 104382

+ 135733
-__100000
35733

25727
18241

8 438

6 897
3485
7236
1960

+ 7692
79 676

- 24245
133 169

. 100 520
63017

17 272

12 639
8909

7 000

+ 6306
324 587
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Stockholm 2006-02-21

Birgitta Lindquist  Gino Spagnolatti
(/ —
Leif C4llenholt Torsten Sundstrém

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avlamnats

S, G

Mananne Soderberg Rolf Turvall

Godkand revisor Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

!
Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Brf Brinckan for 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret f6r rakenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna .
och styrelsens tillimpning av dem samt bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgarder, och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr ersédttningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller fore-

ningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara utta-
landen nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
didrmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med
god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
riakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Stockholm den 21 mars 2006

A4 ﬂgw/(% M Z/

Marianne Séderberg Rolf Turvall
Godkénd revisor Féreningens revisor
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Aren som gatt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nér det galler underhdll av fastigheten &r att férebygga
storre reparationer genom att utféra service och underhall pé foreningens an-
laggningar m m. Fastigheten &r nu 16 &r vilket innebér att behov av atgérder av
olika slag 6kar. Vid &rsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 har stammarna hogtrycksspolats. Strax fore arsskiftet 2002 installerades
ny tvittstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice. Direkt efter
arsskiftet 2003 genomférdes en ommalning av vaningsplanen. Efter diverse
inbrott forstirktes alla yttre kallardorrar m m. Islutet av 2003 installerades en
ny varmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med ventilationen
pé olika stéllen i fastigheten, genomfrdes en ventilationsutredning i slutet av
2004. Atgiarder med anledning av den har genomforts under 2005, vilket
innebir att féreningen under 2006 lamnat en godkind “OVK” - obligatorisk
ventilations-kontroll - till Stadsbyggnadskontoret. Under 2006 kommer
sannolikt entréerna att rustas upp, inkl golven.

Mot bakgrund av en stor avskrivning pa 1,4 Mkr, dr arets resultat ett 6verskott
pé 18 tkr. Avskrivningen dr ingen kostnad utan ett bokféringsmassigt sitt att
flytta “resultatdverskottet” till och inom balansrakningen. Syftet dr att mojlig-
gora fortsatt amortering av fastighetslanen.

Fastighetsskatten har belastat foreningen fr.o.m. 1998. Fér 1998, 1999 och 2000
gillde halv skatt. Skattesatsen ar sankt frén 1,5 % 1998, 1,3 % 1999 till 1,2 %
2000. Skattesatsen sanktes darefter till 0,5 % &r 2001 samtidigt som féreningen
borjade betala full skatt. Fram t.o.m. 2003 innebar omrékningstalen betydligt

hogre kostnader. En ny forenklad fastighetstaxering 2004 har givit en ligre
okning av skatten &dn tidigare.

Styrelsens strategi nir det géller 1an/réntor 4r att vid given tidpunkt viga
risk/sikerhet och kostnader. Som framgar av férvaltningsberittelsen har vi
under 2005 beslutat 6ka andelen rorliga 1an till knappt 80 % av den totala

lanestocken. Skulle indikationer komma pa kraftigt hégre rantor, kan lanen
bindas "pa dagen”.

Styrelsen beslutade att avgifterna skulle sénkas med 2 % fr.o.m. 2005-01-01. Till
sommaren 2005 sidnktes avgifterna med ytterligare 4 %. Fr.o.m. 2006-01-01

beslot styrelsen sinka avgifterna med 10 %. Det innebér att avgifterna nu &r pa
nivan som géllde 1992.

Besok foreningens hemsida, www .brinckan.se.

Styrelsen vill pa allas végnar tacka snoskottargruppen for ett gott arbete under
det gdngna aret.

Vi tackar for fortroendet!

Med viinliga styrelsehilsningar
Birgitta, Leif, Gino, Torsten, Sten, Christina, Ola och Christer



