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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2003-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med foreningsstamman 2003:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Birgitta Lindquist, ordférande Sten Zille

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Kjell Hedh, fastighetsansvarig Christer Granbom
Torsten Sundstrom, sekreterare Stefan Tordenmalm
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkand revisor.

Valberedning
Bo Eriksson, sammankallande, Par Boman och Kenth Thunberg.
Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollférda styrelsesammantraden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pé 8 131,5 m2 och med f6ljande fordelning;:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Av bostadsrattslagenheterna med 4 RoK utgor tva st den daghemslokal Stock-
holm stad anvadnde fram till 1995-10-01. Lagenheterna hyrdes ut av féreningen
t o m 2004-04-01, da de saldes som bostadsritter.

[ fastigheten finns ocks4 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta p& 250 mZ2.

Foreningen dger en andel (ca 4%) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-
tionsomradet.
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Taxerings- och fullforsikringsvirde

Bastaxeringsvardet &r 67 712 000 kr, varav byggnadsvarde 46 822 000 kr och
markvérde 20 890 000 kr. Omrakningstalen for 2003 &r 1,70 avseende bostader
och 1,56 avseende lokaler. Dessa omradkningstal innebér att taxeringsvardet,
som ligger till grund for fastighetsskatten 2003, &r 114 338 000 kr. Motsvarande
virde ar 2001 var 83 687 000 kr och ar 2002 106 544 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa gdller fullvdrde.

Reparationer och underhdall

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 558 tkr.
Harutover har ny reglerutrustning for varme och vatten, 62 tkr, bokforts som
anlaggningstillgdng pa byggnaden.

Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 326
varav

midlning viningsplan 140
dérrar och lds 125
snoskottning tak 12
klottersanering 7
oorigt 42
VVS-installationer 72
varav

brandskyddskontroll och rensning 25
fliktfilter 19
reparation vatten och avlopp 18
oorigt 10
Utrustning, el-installationer 132
varav

tvittstugor, hyra maskiner 73
tvittstugor, reparationer 3
kylskdp (tvd nya samt reparation) 11
oorigt 45
Hissar 28
varav

reparation hissarmaturer 20
reparation oljud 4
besiktning 3
nodtelefon 1
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Fonder

Foreningens reparationsfond har utvecklats enligt foljande (kr):

Ingaende behdllning 1340 815
Avsatt 2003 100 000
Disponerat under 2003 0
Utgaende behdllning 1440815
Ekonomi

o

Arsavgifter

Avgifterna for bostader utgjorde 2003-12-31 i genomsnitt 932 kr/m?2 lagenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 férandrats enligt
foljande:

- 1991-01-01 med 15%

- 1992-01-01 med 10%

- 1993-01-01 med 11,5%

- 1994-01-01 med 2%.

- 1995-01-01 med 4%.

- 1996-01-01 med 3,5%.

- 1997-01-01 med 0%.

- 1998-01-01 med 2%.

- 1999-01-01, 2000-01-01, 2001-01-01 med 0%.

2002-01-01, 2003-01-01 och 2004-01-01 har avgifterna séankts med 2%.

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omséttning Amortering |
SBAB 10 684 581 3,43% | Rorlig ranta *) 1028 202 **)
SBAB 24 759 095 4,13% | 2004-03-17 102 124
SBAB 21 076 593 4,34% | 2005-02-28 135 949
SBAB 14 986 800 4,57% | 2005-11-15 13 200
SBAB 19 878 665 4,76% | 2006-12-15 92 002
Summa 91385734 1371477

*) 3 manaders bindningstid
**) Lanet amorterades med 1 Mkr i samband med omséttningen 2003-03-19
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RESULTATRAKNING 2003-01-01-- | 2002-01-01--
2003-12-31 2002-12-31

Intiékter
Arsavgifter bostider 7 397 866 7536 728
Hyra daghemslokalen (inkl lokalskatt) 332 880 323 190
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 547 806 529 006
Ovriga intikter Not 1 230 124 176 102
Summa intdikter 8508 676 8565 026
Kostnader
Rintor fastighetslan 4239 976 4708 700
Tomtrittsavgélder 506 700 506 735
Summa kapitalkostnader 4746 676 5215435
Fastighetsskotsel och vicevird 594 835 446 661
Ansvars- och fastighetsforsidkring 12915 8439
Arvode styrelsen m m 169 712 162 803
Arvode revisorer 13 904 12 505
Arvode forvaltning 56 453 29 564
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 18 067 14 998
Sophantering 89913 100 394
Trappstddning 92 935 96 700
Vattenavgifter 177 937 181 369
Elavgifter 241 063 262 576 *)
Virmeforbrukning 770 099 711 875
Kabel-TV 53534 46 655
Summa underhalls- och driftskostnader 2 291 367 2074 539
Fastighets- och lokalskatt 619 176 493 597
Summa kostnader 7 657 218 7783571
Nettoresultat 851 457 781 455

*) Pa grund av ett leverantorsbyte belastade ca 30 000 kr ar 2002 istillet for 2001.
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RESULTATRAKNING 2003-01-01-- | 2002-01-01--
forts 2003-12-31 2002-12-31
Finansiella intiikter/kostnader
Rinteintdkter/kostnader, netto 103 346 147 924
Summa finansiella intdkter/kostn netto 103 346 147 924

| Resultat efter finansiella intéikter 954 803 | 929 379
Avskrivningar byggnader 1 000 000 1 150 000
Auvsatt till yttre underhallsfond 0 *) 100 000

*) Enligt Bokforingsnimnden (BFNAR 2003:4), ska avsittningen inte belasta resultatrikningen, utan
ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen. Omforingen 2003 dr 100 tkr.

Underskott:

Underskott:

Redovisat arsresultat

-45 197

-320 621

Avrets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret givit ett underskott pa
45 197 kr. Anledningen till underskottet dr en storre avskrivning pa byggnaden,
1 Mkr, som darmed minskar det balanserade resultatet. Med en “normal”
avskrivning pa 150 tkr hade arsresultatet istéllet varit ett 6verskott pa drygt 800
tkr. Ilikhet med foregdende ar &r syftet med de storre avskrivningarna att
mojliggora fortsatt amortering av fastighetslanen.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets underskott - 45197
minskas med tidigare balanserat verskott + 249 579
resterande + 204 382

balanseras i ny rakning.
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BALANSRAKNING 2003-12-31 2002-12-31
Tillgangar
Byggnad Not 2 130 136 767 131 074 911
Anslutningslan Not 3 844 635 873 794
Summa anliggningstillgangar 130 981 402 131 948 705
Ovriga fordringar 0 15 456
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 4 195 089 0
Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Likvida medel 1783 724 2 697 526
Summa omsdttningstillgangar 1978 813 2712982
Summa tillgangar 132 960 215 | 134 661 687
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38 729 752
Foreningens reparationsfond 1440 815 1340 815
Summa bundet eget kapital 40 170 567 40 070 567
Balanserat resultat Not 5 149 579 570 200
Arets resultat -45 197 -320 621
Summa fritt eget kapital 104 382 249 579
Summa eget kapital 40 274 949 40 320 146
Fastighetslan 91 385 734 92 757 211
Summa langfristiga skulder 91 385 734 92757211
Forskottsbetalda avgifter och hyror 563 437 477 226
Leverantorsskulder Not 6 145 175 556 707
Momsskuld 29 471 99 736
Kortfristiga skulder Not 7 14 507 73 598
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 8 546 942 377 063
Summa kortfristiga skulder 1299 532 1584 330
Summa skulder 92 685 266 94 341 541
Summa skulder och eget kapital 132960215 | 134 661 687
Stillda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingdr:

Garagesamfilligheten
Avgifter overlatelser och pantsittning
Padminnelse- och kraversaittningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvarde
Ny reglerutrustning vatten/varme
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2003: 1 000 000)
Bokfort viarde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2003: 29 159)
Bokfort varde

Not 4

Forutbetalda kostnader avser:

Tomtréattsavgald
Réantekostnader, foreningens lan
Forsdkringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

207 516

21 533
+ 1075
230124

136 510 752
61 856
- 6435841

130 136 767

1122 000
-_277 365

844 635

126 675

10 180
12915

+ 45319
195 089
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Not 5

Balanserat resultat

Foregaende ars underskott

har minskats med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

varav 100 000 har avsatts till yttre underhallsfond
tillsammans

har balanserats i ny rakning

Not 6

Leverantorsskulder

Jourman (reglerutrustning m m)
Karlstad energi, el

Fortum, el

Stockholm Vatten

Ovriga leverantorsskulder

Not 7

Kortfristiga skulder avser:

Preliminér skatt pa arvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 8

Upplupna kostnader avser:

Réantekostnader, foreningens lan
Lokal- och fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader
Revisionsarvode

+ |+

320 621

570 200

249 579

100 000

149 579

65 270
34 051
9301
30 474
+ 6079
145175

9235
+ 5272
14 507

251769
180 385
107 788

7000

546 942
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Stockholm 2004-02-26

Birgitta Lindquist Kjell Hedh

Leif Callenholm Torsten Sundstrom

Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avlamnats
2004-03-26

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkénd revisor Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Brinckan for 2003. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdakenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i réken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vdsentliga beslut, atgarder, och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara utta-
landen nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balans-

rakningen for foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2004

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkéand revisor Foreningens revisor
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Aret som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi ndr det giller underhall av fastigheten dr att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu drygt 10 ar vilket innebar att behov av at-
gdrder av olika slag okar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under
2001 har stammarna hogtrycksspolats. Strax fore arsskiftet 2002 installerades ny
tvittstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice. Direkt efter arsskiftet
2003 genomfordes en ommalning av vaningsplanen. Efter diverse inbrott
forstarktes alla yttre kéllardorrar m m. Islutet av dret installerades en ny
vdrmeregleringsutrustning.

Mot bakgrund av en storre avskrivning pd 1 Mkr, dr drets resultat ett under-
skott pa ca 45 tkr. Det dr ingen kostnad utan ett bokforingsmassigt satt att flytta
“resultatoverskottet” till och inom balansrdkningen. Syftet dr att mojliggora
fortsatt amortering av fastighetsldnen.

Ericsson, som hyrt ligenheterna som tidigare var daghemslokaler, sade upp
kontraktet per 2004-03-31. Styrelsen beslutade att silja lagenheterna som
bostadsrétter, vilket blev klart i februari. Den totala forsaljningssumman pa 2,8
Mkr kommer att anvidndas till amortering av foreningens lan.

Fastighetsskatten har belastat foreningen fr o m 1998. For 1998, 1999 och 2000
gdllde halv skatt. Skattesatsen &r sankt fran 1,5% 1998, 1,3% 1999 till 1,2% 2000.
Skattesatsen sénktes ddrefter till 0,5% ar 2001 samtidigt som foreningen borjade
betala full skatt. Trots sankt skattesats innebar uttaget av full skatt, tillsammans
med den arliga omrdkningen av taxeringsvardet med hénsyn till marknadsut-
vecklingen, att kostnaden for fastighetsskatten okar.

Styrelsens strategi nar det géller lan/rantor &r att vid given tidpunkt viga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgdr av forvaltningsberéttelsen har vi
fordelat 1dnens bindningstider. Lanet som omsattes 2004-03-17 &r satt med ror-
lig rénta.

Styrelsen beslutade, i likhet med foregdende dr, att avgifterna skulle sankas
med 2% fr o m 2004-01-01. Det innebdr att avgifterna dr pa nivan som gallde
1995. Aven efter den 2%-iga sédnkningen riknar styrelsen med ett dverskott i
budgeten for ar 2004, vilket mojliggor en fortsatt amortering av lanen.

Besok foreningens hemsida, www.brinckan.se.

Styrelsen vill pa allas vdgnar tacka tradgdrdsgruppen och snoskottargruppen
for ett gott arbete under det gdngna éret!

Vi tackar for fortroendet!

Med vinliga styrelsehilsningar
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Birgitta, Leif, Kjell, Torsten, Sten, Christina, Stefan och Christer
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