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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2001-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstamman 2001:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Birgitta Lindquist, ordférande Kerstin Krasse

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Kjell Hedh, fastighetsansvarig Tommy Pettersson
Torsten Sundstrom, sekreterare Stefan Tordenmalm
Revisorer

Birgitta Osterman, foreningens revisor, Ingvar Kraft, revisorssuppleant
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkant revisionsbolag

Valberedning
Bo Rosén, sammankallande, Sten Zille, Par Boman och Kenth Thunberg.
Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 10 protokollférda styrelsesammantrdaden héllits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m2 och med f6ljande fordelning;:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Av bostadsrattslagenheterna med 4 RoK utgor tva st den daghemslokal Stock-
holm stad anvande fram till 1995-10-01. Lagenheterna hyrs f.n. ut av fore-
ningen.

[ fastigheten finns ocks4 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta p& 250 mZ2.

Foreningen dger en andel (ca 4%) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-
tionsomradet.
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Taxerings- och fullforsikringsvirde

Bastaxeringsvardet &r 67 712 000 kr, varav byggnadsvarde 46 822 000 kr och
markvérde 20 890 000 kr. Omrakningstalen for 2001 &r 1,24 avseende bostader
och 1,19 avseende lokaler. Dessa omradkningstal innebér att taxeringsvardet,
som ligger till grund for fastighetsskatten 2001, &r 83 687 000 kr, varav bygg-
nadsviarde 57 818 000 kr och markvirde 25 869 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa gdller fullvdrde.

Reparationer och underhdall

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 323 tkr.
Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 85
varav

snoskottning tak 17
stupror/hingriannor 16
klottersanering 15
dérrar och lds 8
VVS-installationer 180
varav

hogtrycksspolning av stammarna mm 117
fliktfilter 15
styrenhet tappvirmevattnet 8
Utrustning, el-installationer 46
varav

tvdttstugor, reparationer 24
tvittstugor, service 17
Hissar 12
varav

teknisk utvdirdering av renoveringen
besiktning

B o
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Fonder

Foreningens respektive bostadsrattshavarnas reparationsfonder har utvecklats
enligt foljande:

Foreningen Bostadsréttshavarna
Ingaende behdllning 1289135 77 329
Avsatt 105 023 *) 0
Disponerat under 2001 153 343 **) 77 329 ***)
Utgaende behdllning 1240815 0

*) 5023 kommer fran bostadrattshavarnas fond, daghemslokalen.

**) Avser del av hissrenoveringen som genomfordes arsskiftet 2000/01.

***) Enligt styrelsens beslut har innestdende medel pa bostadsréttshavarnas reparationsfond
utbetalats till resp bostadsrittsinnehavare.

Ekonomi

°

Arsavgifter

Avgifterna for bostdder utgjorde 2001-12-31 i genomsnitt 969 kr/m? ldgenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 hojts enligt f6ljande:

- 1991-01-01 med 15%

- 1992-01-01 med 10%

- 1993-01-01 med 11,5%

- 1994-01-01 med 2%.

- 1995-01-01 med 4%.

- 1996-01-01 med 3,5%.

- 1997-01-01 med 0%.

- 1998-01-01 med 2%.

- 1999-01-01, 2000-01-01, 2001-01-01 med 0%.

2002-01-01 har avgifterna sankts med 2%.

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omséttning | Amortering |
SBAB 35 055 654 5,48% | 2003-10-15 122 946
SBAB 12 438 830 5,70% | 2002-03-19 24 057
SBAB 24 955 560 4,19% | Rérlig ranta *)

SBAB 21338 131 4,26% | Rorlig ranta *) 4 474 869
Summa 93788 175 4621872

*) 3 manaders bindningstid

I samband med ldneomséttningen under 2001 genomforde féreningen en storre
amortering pa drygt 4 mkr. Det sista rdantebidraget pa 219 tkr utbetalades till
foreningen 2001.
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RESULTATRAKNING 2001-01-01-- | 2000-01-01--
2001-12-31 2000-12-31

Intikter

Arsavgifter bostider 7707 373 7703 369
Hyra daghemslokalen (inkl lokalskatt) 316 080 306 318
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 565 784 585 330
Ovriga intikter Not 1 149 264 155 590
Summa intikter 8738 501 8750 607
Kostnader

Rintor fastighetslan 5654 287 7039 727
Avgar rintebidrag -219 021 -1 465 854
Tomtrittsavgilder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 5941 966 6 080 573
Fastighetsskotsel och vicevird 361420 373 570
Ansvars- och fastighetsforsdkring 6 806 6482
Arvode styrelsen m m 164 174 157 164
Arvode revisorer 11993 11496
Arvode forvaltning 27 481 22169
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 29 471 21934
Sophantering 54224 99 972
Trappstddning 72 235 88 666
Vattenavgifter 180 160 197 196
Elavgifter 164 256 215926
Virmeforbrukning 691 547 576 288
Kabel-TV 40 253 27 886
Summa underhdlls- och driftskostnader 1804019 1798748
Lokalskatt 65 590 57 325
Fastighetsskatt 385 643 360 000
Summa kostnader 8197218 8296 646
Nettoresultat 541 283 453 961
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RESULTATRAKNING 2001-01-01-- | 2000-01-01--
forts 2001-12-31 2000-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Rinteintidkter/ kostnader, netto 233 206 339 907
Summa finansiella intdkter/kostn netto 233 206 339 907
| Resultat efter finansiella intikter 774 488 793 868
Avskrivningar byggnader 2 150 000 150 000
Avsatt till yttre underhallsfond 100 000 100 000
Underskott: Overskott:
Redovisat arsresultat -1475512 543 868

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret gett ett underskott pa
1 475 512 kr. Anledningen till underskottet dr en storre avskrivning pa byggna-
den, 2 000 000 kr som ddarmed minskar det balanserade resultatet. Med en

“normal” avskrivning pa 150 tkr hade arsresultatet istéllet varit ett 6verskott pa
524 448 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets underskott -1475512
minskas med tidigare balanserat 6verskott +2045712
resterande + 570 200

balanseras i ny rakning.
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BALANSRAKNING 2001-12-31 2000-12-31
Tillgangar
Byggnad Not 2 132 224911 134 501 586
Anslutningslan Not 3 901 128 926 750
Summa anldggningstillgdngar 133 126 039 135428 336
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdakter Not 4 14 602 358 167
Avgifts- och hyresfordringar 8676 0
Likvida medel 2641130 7 125 500
Summa omsdttningstillgangar 2 664 408 7483 667
Summa tillgangar 135790447 | 142912 003
Skulder och eget kapital
Insatser 38729 752 38729 752
Summa bundet eget kapital 38729752 38729752
Balanserat resultat Not 5 2045712 1501 844
Arets resultat -1 475512 543 868
Summa fritt eget kapital 570 200 2045712
Summa eget kapital 39 299 952 40775 464
Foreningens reparationsfond 1240815 1289135
Bostadsrittshavarnas reparationsfond 0 77 329
Summea reserverade medel 1240815 1366 464
Fastighetslan 93 788 175 98 410 047
Summa langfristiga skulder 93788 175 98410 047
Forskottsbetalda avgifter och hyror 448 384 556 779
Leverantorsskulder Not 6 497 058 783 247
Kortfristiga skulder Not 7 111972 123750
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 8 404 091 896 252
Summa kortfristiga skulder 1461 505 2360 028
Summa skulder 96 490495 | 102 136 539
Summa skulder och eget kapital 135790447 | 142912 003
Stdllda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingdr:

Garagesamfilligheten
Avgifter overlatelser och pantsittning
Padminnelse- och kraversaittningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
(varav avskrivning 2001: 2 276 675)
Bokfort viarde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2001: 25 622)
Bokfort virde

Not 4

I upplupna intdkter ingdr:

Momsfordran

127 797

19 260
+2207
149 264

136 510 752
-4 285 841

132224 911

1122 000
-_ 220872

901 128

14 602
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Not 5

Balanserat resultat

Foregaende ars overskott

har okats med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

har balanserats i ny rakning

Not 6

Leverantorsskulder

SBAB, rantekostnader
Birka Energi, virme

Birka Energi, el
Stockholm Vatten

Ovriga leverantorsskulder

Not 7
Kortfristiga skulder avser:

Momsskuld (december 2001)
Arbetsgivaravgifter och preliminar skatt

Not 8

Upplupna kostnader avser:

Réantekostnader, foreningens lan
Lokal- och fastighetsskatt
Revisionsarvode

543 868

+1 501 844

+2045712

269 611
143 924
19 047
27 828
+ 36 648
497 058

29776
+ 82196
111 972

312 075
86 016

+ 6000
404 091
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Stockholm 2002-02-25

Birgitta Lindquist Kjell Hedh

Leif Callenholm Torsten Sundstrom

Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avlamnats
2002- -

Birgitta Osterman Marianne Soderberg
Foreningens revisor MSR Revision o Redovisning AB
Godkiént revisionsbolag
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsférening Brinckan 1.

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 2001-01-01--12-31. Granskningen har utforts enligt god revi-
sionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt bostadsrittslagen.

Vi tillstyrker, att foreningsstimman

- faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsédret samt

- beslutar forfara i enlighet med styrelsens forslag betriaffande foreningens

resultat.
Stockholm 2002 - -
Birgitta Osterman Marianne Soderberg
Foreningens revisor MSR Revision o Redovisning AB

Godkant revisionsbolag
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Aret som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nir det giller underhall av fastigheten dr att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu drygt 10 ar vilket innebar att behov av at-
gdrder av olika slag okar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna (kost-
naderna resultatférdes pa ar 2000).Under 2001 har stammarna hogtrycks-
spolats. Styrelsens underhallsplan for fastigheten visar att det d&r upphandling
av ny tvittstugeutrustning som dr nédsta stora projekt, vilket berdknas genom-
foras under ar 2003.

Mot bakgrund av en storre avskrivning pd drygt 2 mkr &r arets resultat ett un-
derskott pd knappt 1,5 mkr. Syftet med underskottet &dr att balansera ner de
tidigare balanserade 6verskotten genom att skriva av mera pa fastigheten. Det
dr ingen kostnad utan ett bokforingsmassigt sitt att flytta “resultatoverskottet”
inom balansrdkningen.

Fastighetsskatten har drabbat foreningen fr o m 1998. For 1998, 1999 och 2000
gdllde halv skatt. Skattesatsen &r sankt fran 1,5% 1998, 1,3% 1999 till 1,2% 2000.
Skattesatsen sdnktes ddrefter till 0,5% ar 2001 samtidigt som foreningen borjade
betala full skatt. Trots sankt skattesats innebar uttaget av full skatt, tillsammans
med den arliga omrdkningen av taxeringsvardet med hénsyn till marknadsut-
vecklingen, att kostnaden for fastighetsskatten okar.

Styrelsens strategi ndr det géller lan/réantor ar att vid given tidpunkt véga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgar av forvaltningsberéttelsen har vi
drygt hélften av lanen bundna samt knappt hélften av lanen med rorlig ranta
(3-manaders bindningar).

Styrelsen beslutade att avgifterna skulle sankas med 2% fr o m 2002-01-01. Det
innebar att avgifterna atergick till nivdn som gillde 1997. Aven efter den 2%-
iga sankningen raknar styrelsen med ett 6verskott i budgeten for ar 2002, vilket

mojligor en fortsatt amortering av ldnen. Styrelsen berdknar amortera ca 1 mkr
under 2002.

I december 2000 6ppnade foreningens hemsida, www.brinckan.se. Under 2001
har den vidareutvecklats, bl a med pdf-filer 6ver lagenheternas planlésningar.

Styrelsen vill pa allas vdgnar tacka tradgardsgruppen och snoskottargruppen
for ett gott arbete under det gdngna éret!

Vi tackar for fortroendet!

Med vinliga styrelsehilsningar

Birgitta, Leif, Kjell, Torsten, Kerstin, Christina, Stefan och Tommy



