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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) tar harmed avge berdttelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 1999-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstamman 2000:

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Christer Berg, ordforande Birgitta Lindquist
Hékan Krook, vice ordforande Christer Granbom
Solveig Hedh, kassor Tommy Pettersson

Leif Callenholm, sekreterare
Revisorer

Torsten Sundstrom, féreningens revisor

Redline revison AB (ldamnat uppdraget under verksamhetséret)
Revisorerna Ostergren AB, Marianne Soderberg, godkind revisor (vald pa
extra foreningsstamma 2000-03-13)

Valberedning

Delisette Costa- Eriksson, sammankallande
Britt-Inger Jansson
Bo Rosén

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 7 protokollférda styrelsesammantraden hallits.
Harutover har 2 inplanerade arbetsmoten genomforts. Ett informationsmote,
”6ppet hus”, d4gde rum i september.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pé 8 131,5 m2 och med f6ljande fordelning;:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK

4 5 RoK
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Av bostadsrattsldgenheterna med 4 RoK utgor tva st den daghemslokal
Stockholm stad anvénde fram till 1995-10-01. Lagenheterna hyrs f.n. ut av fore-
ningen.

[ fastigheten finns ocksa 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta pd 250 m2.

Foreningen har hédrutover hyrt ut gemensamma utrymmen med en samman-
lagd yta pa 135 mZ2.

Foreningen dger en andel (ca 4%) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-
tionsomradet.

Taxerings- och fullforsikringsvirde
Taxeringsviardet ar 64 873 000 kr, varav byggnadsviarde 57 880 000 kr.

Fastighetsforsdakring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.

Reparationer och underhdall

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 528 tkr.
Av dessa kostnader har 250 tkr avseende takmadlning belastat reparations-
fonden. Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 321
varav

takmidlning 250
hingrinnor, stupriannor 43
VV6-installationer 35
varav

virmeanliggning 12
reglering luft 9
Utrustning, el-installationer 130
varav

todttstugor 71
virmekabelanliggning 58
Hissar 42
varav

besiktning 3
serviceavtal 11
Fonder

Foreningens respektive bostadsrattshavarnas reparationsfonder har utvecklats
enligt foljande:

Foreningen Bostadsrittshavarna
Ingaende behdllning 1078 002 82172

Avsatt enligt budget 100 000 0
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Disponerat under 1999 250 000

Utgaende behdllning 928 002

Ekonomi

Arsavgifter

3 847

78 325

Avgifterna for bostader utgjorde 1999-12-31 i genomsnitt 969 kr/m?2 ldgenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 hojts enligt foljande:

- 1991-01-01 med 15%, samt brénsleavgiften med 20 kr/m?2/ar

- 1992-01-01 med 10%

- 1993-01-01 med 11,5%

- 1994-01-01 med 2%.

- 1995-01-01 med 4%.

- 1996-01-01 med 3,5%.

- 1997-01-01 med 0%.

- 1998-01-01 med 2%.
1999-01-01 med 0%.

Avgifterna &r oforandrade fr o m 2000-01-01.

Foreningens lan

Langivare Belopp Rédnta Subranta Omsittning | Amortering | Subv.grund
SBAB 60 181 221 7,97% 7,86% | 2001-06-15 66 993 91%
SBAB 25813 000 9,21% 8,96% | 2000-05-06 0 87%
SBAB 12510 504 4,71% 0,00% | 2000-05-06 20 520 0%
Summa 98 504 725 87 513

Garanterad rinta och rintebidrag

Den garanterade rdntan (verklig rantesats minus statlig subvention) och réante-
bidragets storlek har haft foljande utveckling:

Garanterad rinta Rintebidrag
1990-12-21 2,60%

1991-01-01 2,90% 1991 9358 890 kr
1991-12-21 3,15%

1992-01-01 3,45% 1992 8175 716 kr
1992-12-21 3,70%

1993-01-01 4,05% 1993 7 689 459 kr
1994-01-01 4,425% 1994 7 317 207 kr
1995-01-01 4,80% 1995 7 076 834 kr
1996-01-01 5,15% 1996 4 605 285 kr
1997-01-01 5,50% 1997 2151 365 kr
1998-01-01 5,85% 1998 1 897 460 kr
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1999-01-01 5,95% 1999 1776 739 kr

2000-01-01 6,30%
RESULTATRAKNING 1999-01-01-- | 1998-01-01--

1999-12-31 1998-12-31
Intikter
Arsavgifter bostider 7708 285 7 685 197
Hyra daghemslokalen (inkl lokalskatt) 303 358 295 556
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 602 249 543 686
Ovriga intikter Not 1 144 789 132 559
Summa intikter 8758 681 8 656 998
Kostnader
Rintor fastighetslan 7767 504 7906 877
Avgar rintebidrag -1776 739 -1 897 460
Tomtrittsavgilder 506 700 495 000
Summa kapitalkostnader 6 497 465 6 504 417
")

Fastighetsskotsel och vicevird 304 188 121 778
Ansvars- och fastighetsforsikring 6482 6 481
Arvode styrelsen m m 155 898 75730
Arvode revisorer 10376 9206
Arvode forvaltning 23 306 23342
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 16 177 12570
Sophantering 84 319 68 479
Trappstidning 58919 63 524
Vattenavgifter 167 823 177 924
Elavgifter 224 252 258 303
Viarmeforbrukning 582 804 603 546
Kabel-TV 29 342 31419
Summa underhdlls- och driftskostnader 1663 886 1452 302
Lokalskatt 73130 89 030
Fastighetsskatt 374 000 432 000
Summa kostnader 8 608 481 8477 749
Nettoresultat 150 200 179 249

*) Hdrutover har en takméalning genomforts. Kostnaden, 250 tkr, har belastat underhallsfonden.
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RESULTATRAKNING 1999-01-01-- | 1998-01-01--
forts 1999-12-31 1998-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Rinteintidkter/ kostnader, netto 306 569 305 678
Summa finansiella intdkter/kostn netto 306 569 305 678
| Resultat efter finansiella intikter 456 769 484 928
Avskrivningar byggnader 150 000 150 000
Avsatt till yttre underhallsfond 100 000 50 000
Overskott: Overskott:
Redovisat arsresultat 206 769 284 928

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret gett ett 6verskott pa

206 769 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets verskott + 206 769
okas med tidigare balanserat 6verskott +1 295075
tillsammans +1 501 844

balanseras i ny rakning.
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BALANSRAKNING 1999-12-31 1998-12-31
Tillgangar
Likvida medel 2 587 621 1812315
Obligation (inlésen 2000-12-20) 4 208 207 4416 413
Avgifts- och hyresfordringar 56 030 0
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdakter Not 2 857 953 672 522
Summa omsdttningstillgangar 7709811 6 901 250
Anslutningslan Not 3 950 768 973 283
Byggnad Not 4 134 651 586 134 801 586
Summa anliggningstillgangar 135 602 354 135774 869
Summa tillgangar 143 312 165 142 676 119
Skulder och eget kapital
Forskottsbetalda avgifter och hyror 577 642 581209
Leverantorsskulder Not 5 216 949 210364
Bostadsrittshavarnas reparationsfond 78 325 82172
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 6 1597112 978 428
Kortfristiga skulder Not 7 77 814 28 879
Summa kortfristiga skulder 2547 842 1881052
Fastighetslan 98 504 725 98 592 238
Summa langfristiga skulder 98 504 725 98 592 238
Reservering for rantedifferenser mm 1 100 000 1 100 000
Foreningens reparationsfond 928 002 1 078 002
Summa reserverade medel 2028 002 2178 002
Summa skulder 103 080 569 | 102 651 292
Insatser 38 729 752 38729 752
Summa bundet eget kapital 38729752 38729752
Balanserat resultat Not 8 1295075 1010 147
Arets resultat 206 769 284 928
Summa fritt eget kapital 1501 844 1295075
Summa eget kapital 40 231 596 40 024 827

| Summa skulder och eget kapital 143 312 165 142 676 119
Stdllda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingdr:

Garagesamfilligheten
Avgifter overlatelser och pantsdttning
Padminnelse- och kraversaittningar

Not 2

I forutbetalda kostnader ingér:

Tomtrattsavgald kv 1 2000

I upplupna intdkter ingdr:

Aterbetald stiadavgift
Réantor hyresfordran
Berédknade réntebidrag

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 1999: 22 515)
Bokfort viarde

Not 4

Byggnad

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
(varav avskrivning 1999: 150 000)
Bokfort varde

122 602

20160
+2027
144 789

126 675

2756
4934

+ 723 588
857 953

1122 000
-_ 171232

950 768

136 510 752
-1859 166

134 651 586
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Not 5

Leverantorsskulder

Stockholm Energi, varme
Stockholm Vatten
Stockholm Energi, el
Ovriga leverantorsskulder

Not 6

Upplupna kostnader avser:

Réntekostnader, foreningens lan
Tomtrattsavgald kv 1 1999
Lokalskatt

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

Not 7

Kortfristiga skulder avser:

Momsskuld
Arbetsgivaravgifter och preliminar skatt

Not 8

Balanserat resultat

Foregaende ars overskott

har okats med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

har balanserats i ny rakning

122 844
29790

47 063

+ 17252
216 949

1016 807
126 675
73130
374 000

+ 6500
1597 112

21 606
+ 56 208
77 814

284 928

+1 010147

+1295075
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Stockholm 2000-03-21

Christer Berg Hékan Krook

Leif Callenholm Solveig Hedh

Var revisionsberéttelse betrdffande denna drsredovisning har avlamnats
2000-04-04

Torsten Sundstrom Marianne Soderberg
Foreningens revisor Godkénd revisor

10
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsférening Brinckan 1.

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 1999-01-01--12-31. Granskningen har utforts enligt god revi-
sionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt bostadsrittslagen.
Vi tillstyrker, att foreningsstimman

- faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsédret samt

- beslutar forfara i enlighet med styrelsens forslag betriaffande foreningens
resultat.

Stockholm 2000-04-04

Torsten Sundstrom Marianne Soderberg
Foreningens revisor Godkénd revisor
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Aret som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi ndr det giller underhall av fastigheten dr att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens
anldggningar m m. Fastigheten dr nu 10 &r vilket innebér att behov av atgérder
av olika slag 6kar. Under 1999 har taket malats om, hang- och stuprannor har
reparerats/rensats, varmekabelutrustningen i stuprannorna- som har varit
trasig i manga dr - har reparerats, delar av tvéttstugeutrustningen har
reparerats/bytts ut. Det som &r aktuellt att renovera under dr 2000 &r hissarna
som vi under arens lopp ofta haft problem med, vilket inneburit bdde hoga
kostnader och méanskligt “lidande” som foljd.

Enligt styrelsens beslut dr drets avskrivning pa byggnaden 150 tkr och arets
avsdttning till den yttre underhallsfonden 100 tkr. Samtidigt har den yttre
underhallsfonden belastats med 250 tkr for takmdlningen.

Fastighetsskatten har drabbat foreningen fr o m 1998. For 1998, 1999 och 2000
galler halv skatt, vilket innebar en kostnad pa ca 400 000 kr per ar. Fr o m ar
2001 debiteras full skatt enligt nu gdllande beslut. Skattesatsen dr sankt fran
1,5% 1998 till 1,3% 1999. Ar 2000 ar skattesatsen 1,2%. I juni ar 2000 far vi
besked om fastighetens nya taxeringsvarde.

Regeringen tillsatte 1998-03-19 en parlamentariskt sammansatt kommitté med
uppdrag att se 6ver och utvédrdera reglerna om fastighetsskatt m m. Uppdraget
skulle vara avslutat fére utgangen av 1999, men blev framflyttat till 2 maj 2000.
I stort foresldr kommittén att dagens fastighetsskatt ersdtts med en s.k.
schablonintdkt samtidigt som bostadsrittsforeningar far avdragsratt for det
eventuella underskott som wuppstdr ndr rdntekostnaderna Overstiger
schablonintdkten. Forslaget &r positivt for var forening, sa vi kan hoppas att det
genomfors! Dock skall forslaget remissbehandlas innan regeringen skriver en
proposition till riksdagen, vilket innebar att tidpunkten for ett genomforande
sannolikt ligger tidigast 4r 2002.

Styrelsens strategi nir det giller 1an/rédntor dr att vid given tidpunkt vidga
risk/sdkerhet och kostnader. Laneomsattningarna i maj 2000 innebér att ett 1an
pa 12 mkr &r bundet i tva ar till 5,65% ranta samt ett 1dn pa 25 mkr till rorlig
ranta, fn 4,35% réanta.

I borjan av april ar 2000 blev fastigheten bredbandsuppkopplad. Varje ligenhet
har ett uttag i hallen. Aktivering sker genom att teckna ett abonnemang med
Bredbandsbolaget.

Tack for fortroendet under det gangna dret!

Med vinliga styrelsehilsningar

Christer B, Hikan, Solveig, Leif, Christer G, Birgitta och Tommy



