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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i forenlngens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen innehar tomtratt till fastigheten Brinckan 1 i Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 106 8135
Lokaler 3 328

Féreningens fastighet &r byggd 1990 vérdedr 1990.
Féreningen ar fullvirdeforsakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen ar delaktig i Sédra Stations Garagesamfillighet med ca 700 garageplatser i omrédet.
Foreningens andel ar ca 4 %.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter

Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhdll
Under 2017 har 18sbyte och inférande av port-telefoni genomforts.

Pigdende eller framtida underhdll
Tldpunkt Byggnadsdel
‘:201. —L22 o

successivt byte av Amasklnpark

“‘Renovermg av overnattnlﬁgslagenhet och bastu,
. :Renovering: av samfalllghetens garage

2019-2021

' ‘Modernisering eller utbyte av hissar.
Tidigare genomf6rt underhadll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2015 : ,' o Taks G - Installation‘av sakerhetsanordnlngar pa tak

2015-2017 i Garage .':'1:,,' S Renovermg avsamfalllghetens garage
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Ovriga visentliga hiindelser
Tomtréattsavgalden har héjts efter beslut av Stockholms Stad med start successivt fér var férening frdn mars 2019.
Hdjningen ar foljande:

Avgéldsperiod Bostéder avgéld Lokal avgéld Total avgéld
2019-04-01 —2020-03-31 1 441 300 kr 115 700 kr 1 557 000 kr
2020-04-01 - 2021-03-31 1 595 300 kr 115 700 kr 1711 000 kr
2021-04-01 - 2022-03-31 1 750 300 kr 115 700 kr 1 866 000 kr
2022-04-01 ~ 2023-03-31 1 904 300 kr 115 700 kr 2 020 000 kr
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-29. Vid stamman deltog 29 rdstberattigade medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har under ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Anders Knutsson Ordférande
Elisabeth Resare Ledamot
Jerzy Cwifeld Ledamot
Maria Stenberg Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Elisabeth Resare.
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Inger Johansson Foreningsvald ordinarie
Annica Dahlberg Foreningsvald suppleant
AB Borevison Extern revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Knutsson, Tony Anello och Orjan Romefors.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstimmans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Fastighetsbesiktning kommer att géras sommaren 2018.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns fér det planerade underh8llet som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrikningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 148 (148) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under &ret har 9 (7) dverl3telser skett. i’w/
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 7 086 7 067 7321 7 681 7734
Resultat efter finansiella poster -73 638 -1 359 -405 517
Arsavgift*, kr/kvm 762 762 802 842 842
Drift**, kr/kvm 595 531 477 480 452
Beldning, kr/kvm*** 9030 9071 9200 9 163 9281
Soliditet 34% 34% 33% 34% 34%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostader och beréknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p8 kvm-ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*xx Bejdning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

s

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 7 085 854
Rorelsekostnader - -6 779 785
Finansiella poster - -379 397
Arets resultat -73 328
Planerat underhall + 189 450
Avskrivningar + 1221 940
Arets sparande 1 338 062
Arets sparande per kvm total yta 158

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 38729 752 0 2542100 -1227 604 638 200
Reservering till fond 2016 1 067 000 -1 067 000
Iansprékstagande av fond 2016 0 0

Balanserad i ny rakning 638 200 -638 200

Arets resultat . -73 328

Belopp vid drets slut 38 729 752 0 3609100 -1 656 404 -73328

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -1 656 403

Arets resultat -73 328
-1729 731

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underh8llsfond 1 067 000

Tansprékstagande av underhallsfond -189 450

Balanserat resultat -2 607 281
-1729 731

Ytterligare upplysningar vad betréffangde foreningens resultat och stélining finns i efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. %, 3
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31

7 085 854 7 066 824

Q e P AT G AT o ottt S W e i s & SRR
Drift och underhall Not 2 -5 225 827 -4 489 909
Ovriga externa kostnader Not 3 -105 088 -137 953
Personalkostnader och arvoden Not 4 -226 930 -205 530
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 221 940 -1 221 940
Summa rorelsekostnader -6 779 785 -6 055 333

ey

Citaty

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 29 689 35328
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -409 086 -408 619
-379 397 -373 291

Summa finansiella poster

s
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Balansrékning_j

2017-12-31

2016-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

112 418 475 113 640 415

112 418 475 113 640 415

158 938 231 025

158 938 231 025

112 577 413 113 871 440

500 6 000

3322 287 2 253 370

508 265 475 023

3 831 052 2734 393

2 000 000 2 000 000

84 175 86 325

5915 227 4820 718
118 492 640

118 692158 i
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Balansrékning

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

38729752 38729 752
3609 100 2 542 100
42 338 852 41 271 852
-1 656 404 -1 227 604
-73 328 638 200
-1729732 -589 404
40 609 120 40 682 448
76 419 636 76 419 636
76 419 636 76 419 636
0 340 333
402 899 286 286
57 522 35 340
73 545 102 943
929 918 825 172
1 463 884 1590 074
77 883 520 78 009 710
118 492 640

118 692 ISSW
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2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -73 328 638 200
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1221940 1221 940
Inkomstskatt 0 0
Féréndring av marknadsvarde Swap -340 333 -593 451
Kassafldde fran I6pande verksamhet 808 279 1 266 689
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 734 -2 129
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 214 143 -392 010
Kassaflode fran Iopande verksamhet 994 688 872 550
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 72 087 67 574
Kassaflode fran investeringsverksamhet 72 087 67 574
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av I&n till kreditinstitut 0 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -500 000

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. M
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 ar fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 0,9 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt _
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 53 077 128 kr.fz/y/
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Arsavgifter 6 195 048 6 195 048
Hyror 848 652 759 042
Ovriga intakter 42 163 112 752
Bruttoomséttning 7 085 863 7 066 842
Hyresforluster -9 -18

7 085 854 7 066 824

INGE 27777 Dt 6k undeth

Fastighetsskétsel och lokalvard 331898 373 574
Reparationer 1338 621 839 505
El 297 725 288 746
Uppvérmning 904 303 913 332
Vatten 196 953 187 647
Sophdmtning 178 843 156 155
Fastighetsforsakring 128 387 122 273
Kabel-TV och bredband 202 161 146 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift ) 210 580 205 598
Forvaltningsarvoden 170 337 176 748
Tomtréattsavgald 1 057 000 1057 000
Ovriga driftkostnader 19 569 23273
Planerat underhall 189 450

0
5 225 827 4 489 909

Forbrukningsinventarier och varuinkop 3141 15 325
Administrationskostnader 25221 27 512
Extern revision 19 000 19 000
Konsultkostnader 57 726 76 116

105 088 137 953

Arvode styrelse 150 000 150 000
Revisionsarvode 8 600 0
Ovriga arvoden 15 000 9 500
Sociala avgifter 53 194 46 030
Ovriga personalkostnader 135 0

226 930 205 530

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 713 383
Rénteintakter HSB placeringskonto 1010 737
Rénteintékter HSB bunden placering 11 855 12 941
Ovriga ranteintékter 16 111 21 267

29 689 35328

Réantekostnader &ngfristiga skulder 408 938 334 542
Rénteswap kostnader -215 73 858
Ovriga rantekostnader 363 219

409 086 408 619 M
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Noter

2017-12-31

2016-12-31

e

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Krets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Anslutningsldn Stockholm Energi
Arets amortering

136 644 357 136 644 357
136 644 357 136 644 357
-23 003 942 -21 782 002
-1 221 940 -1 221 940
-24 225882 -23 003 942
112418475 113640415
97 000 000 97 000 000

4 352 000 4 352 000
126 000 000 126 000 000
2 767 000 2767 000
230 119000 230119 000

it

231 025 298 599
-72 087 -67 574
158 938 231025

Skattekonto
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

18 26

2311 160 1243 246
1011 109 1010098
3322287 2253370

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

506 337 472 825
1928 2198
508 265 475023

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

ga al

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm

1 000 000 1000 000
1 000 000 1 000 000
2 000 000 2 000 000

Nordea

84 175

86 325

84 175

86 325

Medlemsinsatser Balanserat

Insatser Uppl avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 38729 752 0 -1 227 604 638 200
Resultatdisposition 638 200 -638 200
Avsattning till yttre fond -1 067 000 0
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat -73 328
Belopp vid drets slut 38 729 752 0 -1 656 404

-73328 W(
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Réntedndr Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788483747 0,38%  2018-06-29 19 999 994 0
Nordea Hypotek 39788756522 0,42%  2018-01-23 19 267 394 0
Nordea Hypotek 39788761097 0,75%  2019-02-13 17 652 252 0
Nordea Hypotek 39788784526 0,85%  2020-06-17 19 499 995 0
76 419 635 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 419 635
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 419 635
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 98 903 000 98 903 000

Marknadsvarde swapavtal[J 0 340 333
0 340 333

Depositioner 32 550 32 550
Momsskuld 40 995 39770
Kallskatt 0 30 623

73 545 102 943

Forutbetalda hyror och avgifter 557 285 556 363
Ovriga upplupna kostnader 372 633 268 809
929 918 825172

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Inga vésentliga héndelser har skett efter rets slut

¥ Anders Knutsson Elisabeth Resare Jerzy Cwifeld

/.
Marig“Stenberg
Var revisionsberéttelse haZOLS’- dﬁO? ldmnats betréffande denna drsredovisning

L lsniw -

Av fg renm en vald revisor
Joakim Hall
BoRevSion BB




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Brinckan 1, org.nr. 716418-6277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Brinckan 1 for
ar2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och st'allningM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Brinckan 1 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fr&n BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den ? l)—2018

Joakim Hall

BoRevision AB Fortroendevald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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