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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsférening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge beréttelse for foreningens férvaltning avseende verk-
samhetsaret 2012-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning
Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstimman 2013:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Jakob Holmberg, ordférande

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Mattias Karlsson, fastighetsansvarig Christer Granbom
Ola Eriksson, sekreterare Kenneth Oxenstrand
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor
Maria Stenberg, revisorssuppleant
Extern revisor Marianne Almin

Valberedning

Ingrid Widlund, sammankallande, Bettina d"Orville och Peder Karlsson.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetséret har 8 protokollférda styrelsesammantraden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med foljande fordelning;

8 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
1 5 RoK

Under 2012 har 12 st 6verlatelser av bostadsritter genomférts.
[ fastigheten finns ocksa 2 st afféarslokaler med en sammanlagd yta pa 250 m2.

Foreningen &dger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-

tionsomradet.
/o
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Taxerings- och fullforsikringsvdrde

Foreningens byggnadsvéarde ar 92 484 000 kr samt markvérde 92 200 000 kr,
totalt 184 684 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.

Reparationer och underhall

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 717 tkr.
Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 298
varav

virmekablar pd taket 125
byte av balkongsidor (totalt 401’, varav 45" under 2012) 45
reparation tak, hiangrinnor och stupror 82
reparation av dorrar, portar och grindar 41
ovrigt ]
VVS-installationer 251
varav

stilkompensatorer till vattenror 64
larm for vattencversvimning 17
reparation och underhill ventilation 75
ny styrutrustning till ventilation 44
hogtrycksspolningar 28
reparationer av radiatorer/handdukstorkar 11
ovrigt 12
Utrustning, el-installationer 78
varav

todttstugor (hyra torkskdp, uhavtal) 30
tvdttstugor, reparation 21
ovrigt (fsrbrukningsmaterial m.m.) 27
Hissar 56
varav

reparationer 26
kodlisare till kiillarplanen 20
service och besiktning 10

Konsulter (UH-plan, bygg- och reparation, lokalavtal) 34 /
A
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Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostdder utgjorde 2012-12-31 i genomsnitt 844 kr/ m?2 lagenhets-
yta och ar. Utgaende avgifter har sedan inflyttningen 1990 férandrats enligt
foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4 %

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

- 2008-01-01 med +5%

Foreningens lan

Langivare Belopp Ranta Omsittning Amortering

Nordea 19 999 997 3,42% Réanteswap *) 3
2015-06-30

Nordea 19 999 997 3,72% Réanteswap *) 3
2015-06-30

Nordea 15 277 252 3,14% Rérlig ranta 500 000

Nordea 19 767 394 3,14% Rérlig ranta

Nordea 4 000 000 3,14% Rérlig ranta

Summa 79 044 640 500 006

*) Genom att kombinera ett lan med rorlig rénta (stibor) och en s.k. rénteswap,
skapas ett fast réntefléde pa lanet vilket ddrmed kan jamféras med ett traditionellt
lan med fast rénta men med hégre flexibilitet. Ordet swap &r engelska fér byte. /
(77 Vol
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RESULTATRAKNING 2012-01-01-- | 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Intiikter
Arsavgifter bostidder 6 867 185 6 878 442
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 584 386 566 288
Ovriga intikter Not 1 267 728 277 001
Summa intikter 7719 299 7721 731
Kostnader
Réntor fastighetslan 2718 833 2 663 555
Tomtréttsavgilder 1 057 000 1 020 025
Summa kapitalkostnader 3 772 833 3683 580
Fastighetsskotsel och vicevird 787 967 1 034 482
Ansvars- och fastighetsforsékring 59 237 51280
Arvode styrelse och valberedning 180 261 178 725
Arvode revisorer 13 517 13 498
Arvode forvaltning 86 337 82 491
Administrativa kostnader (ink! bankavgifter) 23 604 27 114
Sophantering 188 479 228 045
Trappstiddning 135 538 166 667
Tradgardsskotsel /snoréjning 169 466 92 487
Vattenavgifter 155909 137418
Elavgifter 312 096 343 708
Virmeforbrukning 917 185 837 502
Kabel- TV 157 217 110 192
Summa underhalls- och driftskostnader 3186814 3303 609
Fastighets- och lokalskatt 191 530 192 052
Summa kostnader 7154177 7179 242
| Nettoresultat 565 123 542 489 |
/

b
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RESULTATRAKNING 2012-01-01-- | 2011-01-01-
forts 2012-12-31 2011-12-31
Finansiella intiikter/kostnader
Rinteintikter/kostnader, netto 69 932 82 355
Summa finansiella intdkter/kostn netto 69 932 82 355

| Resultat efter finansiella intikter 635 055 | 624 844 |
Avskrivningar byggnader 500 000 502 281
Auvsatt till yttre underhallsfond 0 *) 0%

*) Enligt Bokforingsndmnden (BFNAR 2003:4), ska avsittningen inte belasta resultatrikningen,
utan ske genom omftring mellan fritt och bundet eget kapital i balansridkningen.

Styrelsen foreslar nedan att 150 tkr avsitts for 2012.

Owerskott:

Owerskott:

Redovisat arsresultat

135 055

122 563

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret givit ett 6verskott pa

135 055 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets 6verskott

okas med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

varav

foreslas avsittas till den yttre underhallsfonden
tillsammans

balanseras i ny rdakning.

+ 135 055
+ 58 758
+ 193 813
- 150 000

+ 43 813
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BALANSRAKNING
2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar
Byggnad Not2 | 117806235 [ 118 306 235
Anslutningslan Sthim energi Not 3 476 981 529 157
Summa anldggningstillgangar 118283216 | 118835 392
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 46 -1 906
Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter Not 4 449 099 464 654
Avgifts- och hyresfordringar 140 908 63 699
Likvida medel (varav 339 tkr i forskottsbetald insatshojning 2011) 3070 879 3362 078
Summa omsdttningstillgangar 3660932 3888525
Summa tillgangar 121 944 148 | 122 723 917
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38 729 752
Féreningens reparationsfond 2368 568 2 168 568
Summa bundet eget kapital 41 098 320 40 898 320
Balanserat resultat Not 5 58 758 136 194
Arets resultat 135 055 122 563
Summa fritt eget kapital 193 813 258 758
Summa eget kapital 41 292 133 41 157 078
Fastighetslan 79 044 640 79 544 646
Summa langfristiga skulder 79 044 640 79 544 646
Forskottsbetalda avgifter och hyror 661 734 616 720
Leverantérsskulder Not 6 397 383 797 676
Momsskuld och personalskatt 68 659 64 075
Kortfristiga skulder (sociala avgifter) 30233 27 783
Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter Not 7 449 366 515939
Summa kortfristiga skulder 1607 375 2022 193
Summa skulder 80652 015 81 566 839

Summa skulder och eget kapital

121 944 148 | 122 723 917

Stillda pantbrev i fastigheten
Ansvarsforbindelser

98 903 000
0

98 903 000
0

e
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

[ 6vriga intdkter ingar:

Garagesamfilligheten
Forsdkringsersdttning
Uthyrningsldgenheten

Avgifter 6verlatelser och pantsittning
Paminnelse- och kraversattningar
Oresutjamning

Not 2
Byggnad

Anskaffningsviarde
Ackumulerade avskrivningar
(varav avskrivning 2012: 500 000)
Bokfort varde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2012: 52 176)
Bokfort virde

Not 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgald

Sopsug Sodra station

Com Hem (kabel TV)
Forsdkringspremie

Ikano Bank (hyra tvéttstugeutrustning)

199 035
24 958
20 490
22 540

718

- 13

267 728

136 644 357

- 18 838 122

117 806 235

1122000
- 645019

476 981

264 250
28 017
43 489
70 228

5092
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Not 4, forts

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Nordea 23 437
Fortum fjarrviarme (upplupen intdkt anslutningslan) + 14 586

449 099
Not 5

Balanserat resultat

Foregaende ars overskott + 122563
har 6kats med tidigare balanserat 6verskott + 136194
tillsammans + 258 758
varav 200 tkr omforts till reparationsfonden (stimmobeslut) - 200 000
tillsammans + 58 758
utgorande nytt balanserat resultat
Not 6
Leverantdrsskulder
Nordea 187 654
Zeco AB (ventilation) 116 089
Sopsug Sodra station 28 017
Stockholm Vatten 26 010
Skarings stad 11 326
Hogtryckstjanst 9250
F:a Angelsioo (avgiftsavisering) 8150
Ovriga leverantérsskulder + 10887
397 383
Not 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Fortum (fjarrvarme) 231 481
GH Johansson AB (snoskottning pa taket) 70 196
Réntekostnader, féreningens lan 49 659
Malarenergi (el) 30 497
Fortum el 26 546
Rubb & Stubb (tradgarden) 13 871
Sita (sophamtning) 6116
Bokslutsarvode 13 000
Revisionsarvode + 8000
449 366

iy
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Stockholm 2013-02-26

Leif Callenholm

Mattias Karlsson

Var revisionsberittelse betridffande denna arsredovisning har avlamnats
2013-03-26

Moot Kinay L% Z/

Marianne Almin Rolf Turvall
Extern revisor Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Brinckan foér 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller viasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder, och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sédtt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i
enlighet med god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balans-
rdkningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2013

oyt Ringar/ %@

Marianne Almin Roff Turvall
Extern revisor Foreningens revisor
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Aren som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nir det géller underhall av fastigheten &r att férebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
ldggningar m m. Fastigheten &r drygt 20 ar vilket innebér att behov av atgarder
av olika slag okar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001
och 2006 genomfoérdes en hogtrycksspolning av stammarna. Strax fore
arsskiftet 2002 installerades ny tvittstugeutrustning, via ett leasingavtal med
fullservice. Direkt efter arsskiftet 2003 genomfdrdes en ommalning av
vaningsplanen. Efter diverse inbrott forstérktes alla yttre kallardorrar mm. 1
slutet av 2003 installerades en ny varmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av
problemen med ventilationen pé olika stillen i fastigheten, genomfordes en
ventilationsutredning i slutet av 2004. Atgérder med anledning av den
genomfdrdes 2005. Sommaren 2006 rustades entréerna upp genom
golvslipning, ny védggbeklddnad och nya armaturer. Under 2007 var vi tvungna
att bygga om en stam i port 3 efter stdindiga avloppsproblem. Under 2008 har vi
bytt ut armaturerna i kéllarplanen. Varmevéxlarna har bytts ut 2007--2009.
Under 2010 har kdksstammarna hdgtrycksspolats. Ett vattenror gick tyvéarr
sonder bade 2010 och 2011 i kéllarplanet i port 3 med kraftiga 6versvamningar
som foljd. Under 2011 byttes samtliga balkongers sidostycken ut. Under 2012
har forstirkningar av vattenréren utforts och vattenlarm installerats samt
varmekabelutrustningen pa taket reparerats.

Styrelsens strategi ndr det giller 1an/réntor &r att vid given tidpunkt vdga
risk/sékerhet och kostnader. Som framgér av forvaltningsberéttelsen har
styrelsen under 2010 beslutat att placera hélften av lanen i tva s.k. rante-
swappar (ordet swap dr engelska for byte). I februari 2013 beslutade styrelsen
binda 20 Mkr av de rérliga lanen till 2016-01-20 (tre ar) till 2,99% rénta.
Resterande rorliga 1&n 4r 3-méanaders bundna - i skrivande stund - till 2,39%
ranta.

Hyresndmnden avslog foreningens ansdkan om insatshdjning i september 2012.
Namnden anser att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas och
ddrmed kravs det att minst tva tredjedelar av samtliga bostadsréttsinnehavare
rostar for beslutet. Sa var inte fallet pa stimman den 3 maj 2011 - &ven om
majoriteten av de ndrvarande rostade for. Ndrvaron pa stimman, tillsammans
med resultatet frdn den efterféljande enkéten, visar dock att intresset for
insatshojning bland medlemmarna inte &r tillriackligt hogt for att styrelsen ska
driva fragan under 6verskadlig tid framéver.

Styrelsen arbetar for att sdlja samlingslokalen och fastighetsskotarutrymmet
som en bostadsrittsyta. Information om detta kommer att delas ut till
medlemmarna i sdrskild ordning.

Vi tackar for fortroendet!
Styrelsehdlsningar Jakob, Leif, Ola, Mattias, Christina, Christer, och Kenneth



