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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) far harmed avge berittelse for foreningens férvaltning avseende verk-
samhetsaret 2009-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med foreningsstdmman 2010:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Jakob Holmberg, ordforande Karin Hilding

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin

Sten Zille, fastighetsansvarig Christer Granbom
Ola Eriksson, sekreterare Kenneth Oxenstrand
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
Maria Stenberg, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkénd revisor.

Valberedning

Par Boman, sammankallande, Svante Bodin och Kenth Thunberg.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsaret har 9 protokollférda styrelsesammantraden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Brinckan 1. P4 fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehéllande 106 bostadsrattsldagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m? och med féljande férdelning:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Under 2009 har 11 st 6verlatelser av bostadsrétter genomforts.
I fastigheten finns ocksd 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta p& 250 m2.

Foreningen &dger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-

tionsomradet. %
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Taxerings- och fullforsdikringsvirde

Féreningens byggnadsviarde ar 85 484 000 kr samt markvéarde 67 900 000 kr,

totalt 153 384 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa géller fullvérde.

Reparationer och underhall

Under aret har kostnaden for reparationer och underhall uppgétt till 402 tkr.

Kostnaderna fordelar sig enligt f6ljande (tkr):

. Huskropp, gard

- oardao

reparation av grindarna till gdrden

VVS-installationer
varav

- service och filter ventilationsanliggning

obligatorisk ventilationskontroll
reparation vatten och avlopp
reparation radiatorer

oorigt

Utrustning, el-installationer
varav

byte plattor i virmevdxlare
tvdttstugor, hyra maskiner
dorigt

nya manglar har képts in for 71 tkr
som skrivs av mot byggnaden
Hissar

varav

service och besiktning
reparationer

Myndighetskrav
varav
tillsynsavgift radonmidtning

19

19

111
18

44
34

228
113

96
15

42
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Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostdder utgjorde 2009-12-31 i genomsnitt 844 kr/m?2 ligenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 f6rédndrats enligt
foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4%

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

- 2008-01-01 med +5%

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omsittning Amortering |
Nordea 19 767 394 1,09% | Rorlig ranta 39 871
Nordea 22 000 000 1,09% | Rorlig ranta

Nordea 22 000 000 1,09% | Rorlig rénta

Nordea 18 277 252 1,09% | Rorlig ranta 2 500 000
Summa 82 044 646 2 539 871

Mot bakgrund av det laga rénteldget har en extra amortering gjorts pa 2 Mkr.

e
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RESULTATRAKNING 2009-01-01-- | 2008-01-01--
2009-12-31 2008-12-31

Intikter
Arsavgifter bostéider 6 869470 6 851 395
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 595 788 592 738
Ovriga intikter Not 1 251930 369 655
Summa intikter 7717 188 7813 788
Kostnader
Rintor fastighetslén 1573 691 3948 070
Tomtrittsavgilder 697 575 506 700
Summa kapitalkostnader 2271 266 4454 770
Fastighetsskotsel och vicevird 442 859 415312
Ansvars- och fastighetsforsikring 15970 14 787
Arvode styrelse och valberedning 172 403 180 481
Arvode revisorer 15244 13 546
Arvode forvaltning 84 777 79 374
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 29 629 37222
Sophantering 178 889 144710
Trappstéddning 127 531 136 049

| Tradgardsskotsel /snérdjning 72 654 42 360
Vattenavgifter 149 574 149 745
Elavgifter 309 791 342 385
Véarmeforbrukning 836 467 863 868
Kabel-TV 103 362 106 019
Summa underhdlls- och drifiskostnader 2539150 2525857
Fastighets- och lokalskatt 178 672 152 230
Summa kostnader 4989 087 7132 858
Nettoresultat 2728 100 680 930 |
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RESULTATRAKNING 2009-01-01-- | 2008-01-01--
forts 2009-12-31 2008-12-31
Finansiella intéikter/kostnader
Rénteintikter/kostnader, netto 52 286 116 691
Summa finansiella intdkter/kostn netto 52 286 116 691

| Resultat efter finansiella intikter 2780 386 | 797 621 |
Avskrivningar byggnader 2 502 281 502 280
Avsatt till yttre underhallsfond 0% 0 *)

*) Enligt Bokforingsndmnden (BFNAR 2003:4), ska avsittningen inte belasta resultatrdkningen,
utan ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrédkningen.
Styrelsen foreslar nedan att 300 tkr avsitts f6r 2009.

Overskott: Overskott:
Redovisat arsresultat 278 105 295 341

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret givit ett &verskott pa
278 105 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets 6verskott + 278 105
Okas med tidigare balanserat 6verskott + 135 664
tillsammans + 413 769
varav - 300 000

foreslds avsittas till den yttre underhallsfonden

tillsammans + 113769 /
balanseras i ny rékning. ST
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BALANSRAKNING
2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Byggnad Not2 | 120810797 123 241 329
Anslutningslan Not 3 623914 666 892
Summa anldggningstillgangar 121 434711 123 908 221
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 92 617 63 633
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 4 338 706 281 656
Avgifts- och hyresfordringar 70 022 60 009
Likvida medel 2 027 407 1 995 638
Summa omsdttningstillgangar 2528752 2 400 936
Summa tillgangar 123 963 463 | 126 309 157
Skulder och eget kapital
Insatser 38729 752 38729752
Féreningens reparationsfond 1568 568 1268 568
Summa bundet eget kapital 40 298 320 39998 320
Balanserat resultat Not 5 135 664 140 323
Arets resultat 278 105 295 341

| Summa fritt eget kapital 413 769 435 664
Summa eget kapital 40 712 089 40 433 984
Fastighetslan 82 044 646 84 584 517
Summa langfristiga skulder 82 044 646 84584517
Forskottsbetalda avgifter och hyror 631 385 657 036
Leverantorsskulder Not 6 185977 86 244
Momsskuld och personalskatt 71761 67 621
Kortfristiga skulder (sociala avgifter) 23779 27 685
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter Not 7 293 826 452 070
Summa kortfristiga skulder 1206728 1290656
Summa skulder 83251 374 85875173

| Summa skulder och eget kapital | 123963463 | 126309157 |
Stéllda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 OO‘O
Ansvarsforbindelser 0 0

s
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingar:

Garagesamfélligheten

- Uthyrningsldgenheten

Avgifter dverlatelser och pantséttning
Paminnelse- och kraversittningar
Ovriga intdkter

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvirde

Nya manglar (2009)

Inredning mm uthyrningsrum (2006)
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2009: 2 502 281)
Bokfort varde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2009: 42 978)
Bokfort virde

Not 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgald

Energibolaget (el)

Sopsug Sodra station

Com Hem (kabel TV)
Forsdkringspremie

Barcken (hyra tvittstugeutrustning)

205 480
29 000
16 800

560

+ 90

251930

136 572 608
71749
11 404

- 15844 964

120 810 797

1122 000
- 498 086

623 914

190 300
47 333
30 564
25879
17 690

11 319 /5%_;5
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Not 4, forts

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sthlm vatten 6 037
Platslagare GH Johansson 2291
Fortum fjarrviarme (upplupen intékt anslutningslan) + 7293
338 706
Not 5
Balanserat resultat
Foregéende ars dverskott + 295341
har 6kats med tidigare balanserat 6verskott + 140323
tillsammans + 435 664
varav 300 tkr omforts till reparationsfonden (stimmobeslut)  -_300 000
tillsammans + 135 664

utgorande nytt balanserat resultat

Not 6
Leverantorsskulder
Zeco (ventilation) 80 569
Sopsug Sodra station 30 564
Stockholm Vatten 26134
Energibolaget (el) 20 387
Itri stad 8925
SITA 5345
Jourman 5296
Ovriga leverantdrsskulder + 8757
185977
Not 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Réantekostnader, foreningens lan 130 785
Fortum (fjarrvarme) 103 358
Bokforings- och bokslutsarvode 20 764
Rubb & Stubb (trddgérden) 15758
Fortum el 9 003
Revisionsarvode 8 000
Ovriga upplupna kostnader + 6158

293 826 /05(@
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Stockholm 2010-02-25

Ola Erlksson

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avldmnats
2010-03-25

Marianne Soderberg RAIf Turvall
Godkénd revisor Foremngens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Brf Brinckan for 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt beddéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgidrder, och forhallanden i foreningen for att
kunna beddéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har d&ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund {6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i
enlighet med god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rékningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2010

(/aéwzc/ﬁ g

Marianne Soderberg
Godkénd revisor Foreningens revisor
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Aren som gatt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nér det géller underhall av fastigheten &r att férebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu 20 ar vilket innebér att behov av dtgarder av
olika slag ¢kar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 genomfordes en hogtrycksspolning av stammarna. Strax fore arsskiftet
2002 installerades ny tvéttstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice.
Direkt efter arsskiftet 2003 genomférdes en ommalning av vaningsplanen. Efter
diverse inbrott forstéarktes alla yttre kdllardorrar m.m. I slutet av 2003 install-
erades en ny varmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med
ventilationen pa olika stéllen i fastigheten, genomfordes en ventilationsutred-
ning i slutet av 2004. Atgirder med anledning av den genomfordes 2005.
Sommaren 2006 rustades entréerna upp genom golvslipning, ny vaggbeklad-
nad och nya armaturer. Under 2007 var vi tvungna att bygga om en stam i port
3 efter stindiga avloppsproblem. Under 2008 har vi bytt ut armaturerna i
kallarplanen. Varmevéxlarna har bytts ut 2007--2009.

Styrelsens strategi ndr det géller lan/réntor ar att vid given tidpunkt viga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgar av férvaltningsberéttelsen har
styrelsen fortsatt med samma inriktning som tidigare, d.v.s. vi tror att det &ver
tiden dr ekonomiskt mest fordelaktigt att ha vara 1an till rorlig rénta.
Overskotten som skapas med nuvarande laga rénteldge anvinds till amortering
av lanen. Under 2009 har en extra amortering pa 2 Mkr genomférts.

Tomtréttsavgdlden (tomthyran) till Stockholms stad hojdes kraftigt fr.o.m.
2009-04-01. Hojningen “trappas upp” under 2009 och 2010, {or att helt sla
igenom fr.o.m. 2011-04-01.

Under vintern/véren 2010 kommer styrelsen att analysera forutséttningarna
for att genomfora en s.k. insatshojning fr.o.m. 2012-01-01. Insatshojning betyder
att medlemmarna tar 6ver en del av foreningens 1dn genom att betala in pengar
till féreningen proportionellt mot sin andel av féreningen. Fordelen med att
genomfora en insatshojning &r att man som privatperson - till skillnad fran
foreningen - far skattereduktion med 30 % pa sina réantekostnader. Avgiften till
foreningen kan sénkas med motsvarande de réntekostnader féreningen slipper.
Totalt sett innebédr det lagre boendekostnad for medlemmarna och sannolikt
hogre virde (utéver insatshojningen) pa bostadsrétten. Ett beslut om
insatshojning ska fattas av en foreningsstimma med minst 2/3 majoritet.

Om det &r ndgon medlem som inte kan betala in sin insatshéjning, t.ex. pga. att
man inte far l&n i banken, gér det att vara skyldig insatshojningen till
féreningen och déarigenom betala en hogre avgift.

Vi tackar for fortroendet!

Med viinliga styrelsehilsningar
Jakob, Leif, Ola, Sten, Christina, Christer, Karin och Kenneth




