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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) tar harmed avge beréttelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2007-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med foreningsstamman 2008:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Birgitta Lindquist, ordférande Sten Zille

Leif Callenholm, ekonomiansvarig Christina Udin
Gino Spagnolatti, fastighetsansvarig Christer Granbom
Ola Eriksson, sekreterare Jakob Holmberg
Revisorer

Rolf Turvall, féreningens revisor.
Stefan Tordenmalm, revisorssuppleant.
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkand revisor.

Valberedning

Padr Boman, sammankallande, och Kenth Thunberg.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetsdret har 9 protokollférda styrelsesammantrdden hallits.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehdllande 106 bostadsrattsldagen-
heter med en sammanlagd yta pa 8 131,5 m2 och med foljande férdelning:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Under 2007 har 10 st 6verldtelser av bostadsritter genomforts.
[ fastigheten finns ocksa 2 st affirslokaler med en sammanlagd yta pa 250 mZ2.

Foreningen &dger en andel (ca 4 %) av en garagesamfillighet inom Sodra sta-
tionsomrddet.
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Taxerings- och fullforsikringsvdirde

Infor taxeringsdret 2004 genomfordes en forenklad fastighetstaxering som in-
nebar att foreningens byggnadsvarde fastélldes till 57 989 000 kr samt mark-
vardet till 55 276 000 kr, totalt 113 265 000 kr. For taxeringsaret 2007 har nya
vdrden faststéllts som innebdr att foreningens byggnadsvarde dr 85 484 000 kr
samt markvarde 67 900 000 kr, totalt 153 384 000 kr.

Fastighetsforsdkring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.
Reparationer och underhall
Under dret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 548 tkr.

Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 176
varav

dérrar och lds 123
kodldsstyrning 17
snoskottning tak 14
klotter 11
oorigt 11
VVS-installationer 153
varav

reparation vatten och avlopp 101
byte och reparation virmevixlare 34
oorigt 18
Utrustning, el-installationer 145
varav

tvittstugor, hyra maskiner 94
golvbrunn 11
lysror och ligenergilampor 6
cirkulationspump 5
oorigt 29
Hissar 22
varav

reparationer och ny armatur 11
service och besiktning 11

Underhéllsplan 52
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Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostdder utgjorde 2007-12-31 i genomsnitt 804 kr/m? ligenhets-
yta och ar. Fr.o.m. 2008-01-01 &r genomsnittet 844 kr/m?2. Utgdende avgifter har
sedan inflyttningen 1990 fordndrats enligt foljande:

- 1991-01-01 med +15 %

- 1992-01-01 med +10 %

- 1993-01-01 med +11,5 %
- 1994-01-01 med +2 %.

- 1995-01-01 med +4 %.

- 1996-01-01 med +3,5 %.
- 1998-01-01 med +2%.

- 2002-01-01, 2003-01-01, 2004-01-01 med -2 %.
- 2005-07-01 med -4%

- 2006-01-01 med -10%

- 2007-01-01 med +4%

- 2008-01-01 med +5%

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Omsittning Amortering |
SBAB 19 959 079 3,99% | 2009-05-26 140 242
Nordea 22 000 000 4,17% Rérlig ranta )
Nordea 22 000 000 4,17% Rérlig ranta )
Nordea 21277 252 4,17% Rérlig ranta )
Summa 85 236 331

*) Under aret har fyra st Ian med rérlig rénta flyttats till Nordea fran SBAB.
Total amortering under aret har varit 406 589 tkr.
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RESULTATRAKNING 2007-01-01-- | 2006-01-01--
2007-12-31 2006-12-31
Intakter
Arsavgifter bostider 6 529 788 6 290 985
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 583 788 583 788
Ovriga intikter Not 1 229 977 208 686
Summa intikter 7 343 553 7 083 460
Kostnader
Rintor fastighetslan 3320796 2694 000
Tomtrittsavgilder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 3827 496 3200 700
Fastighetsskotsel och vicevird 584 755 1247 817 *)
Ansvars- och fastighetsforsdkring 13 466 12915
Arvode styrelse och valberedning 177 016 168 155
Arvode revisorer 12 459 12 166
Arvode forvaltning 78 393 78 106
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 24 686 37 874
Sophantering 153 156 133722
Trappstidning 123 306 114 131
Tradgardsskotsel / snorojning 52859 36 666
Vattenavgifter 144 497 83 321 *%)
Elavgifter 229 437 302 407
Virmeforbrukning 815 784 847 546
Kabel-TV 92 989 88 553
Summa underhdlls- och driftskostnader 2 502 803 3163378
Fastighets- och lokalskatt 490 650 597 650
Summa kostnader 6 820 949 6961 728
Nettoresultat 522 604 121 731

*) Inkl renovering av ytskikten m.m. i entreérna (744 tkr).
*##) Stockholm Vatten aterbetalade vinstmedel till alla kunder under 2006.
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RESULTATRAKNING 2007-01-01-- | 2006-01-01--
forts 2007-12-31 2006-12-31
Finansiella inti kter/kostnader
Rinteintdakter/ kostnader, netto 97 858 76 870
Summa finansiella intdkter/kostn netto 97 858 76 870

| Resultat efter finansiella intikter 620 462 | 198 602 |
Avskrivningar byggnader 502 281 502 281
Avsatt till yttre underhallsfond 0 % 0 %

*) Enligt Bokforingsnamnden (BFN AR 2003:4), ska avsédttningen inte belasta resultatrdkningen,

utan ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.

Styrelsen forslar att 100 tkr avsétts under 2007.

Overskott:

Underskott:

Redovisat arsresultat

118 181

-303 679

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret givit ett 6verskott pa

118 181 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att arets verskott

okas med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

varav

foreslas avsattas till den yttre underhéllsfonden
tillsammans

balanseras i ny rakning.

+ 118 181
+ 122142
+ 240323
- 100 000

+ 140323
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BALANSRAKNING

2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar
Byggnad Not 2 123 743 609 124 245 890
Anslutningslan Not 3 707 178 744 943
Summa anliggningstillgangar 124 450 787 124 990 833
Ovriga fordringar (avrikning skatter) 1792 1473
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 4 252 859 217 535
Avgifts- och hyresfordringar 147 140 104 120
Likvida medel 1 869 831 1 650 507
Summa omsdttningstillgangar 2271622 1973635
Summea tillgangar 126 722 409 126 964 468
Skulder och eget kapital
Insatser 38 729 752 38 729 752
Foreningens reparationsfond 1 168 568 1 168 568
Summa bundet eget kapital 39 898 320 39 898 320
Balanserat resultat Not 5 122 142 425 821
Arets resultat 118 181 -303 679
Summoa fritt eget kapital 240 323 122 142
Summa eget kapital 40 138 643 40 020 462
Fastighetslan 85236 331 85 642 920
Summa langfristiga skulder 85236 331 85 642 920
Forskottsbetalda avgifter och hyror 633923 641 330
Leverantorsskulder Not 6 240 770 285 641
Momsskuld och personalskatt 55 838 23 800
Kortfristiga skulder (sociala avgifter) 20339
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 7 396 565 350 315
Summa kortfristiga skulder 1347 435 1301 086
Summa skulder 86 583 766 86 944 006
Summa skulder och eget kapital 126 722409 | 126 964 468
Stdllda pantbrev 1 fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingdr:

Garagesamfalligheten
Uthyrningsldgenheten

Avgifter 6verldtelser och pantsittning
Paminnelse- och kraversdttningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvérde

Ny reglerutrustning vatten/varme (2003)
Inredning mm uthyrningsrum (2006)
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2007: 502 281)

Bokfort varde

Not 3

Anslutningsldn avser Stockholm Energi:

Anslutningsldn, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2007: 37 765)
Bokfort varde

Not4

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréattsavgald

Energibolaget (el)

Com Hem (kabel TV)

Forsakringspremie

Fortum (anslutningslan, upplupen intékt)
Barcken (hyra torkskap)
Uthyrningsldgenheten (upplupen intékt)

190 577
16 200

22 000

+ 1200
229977

136 510 752
61 856
11 404

- 12 840 403

123 743 609

1122 000
- 414 822

707 178

126 675
60 676
24 410
14 787

7293

4 818

+ 14 200
252 859
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Not5

Balanserat resultat

Foregdende ars 6verskott

har okats med tidigare balanserat 6verskott
tillsammans

har balanserats i ny rakning

Not 6

Leverantorsskulder

Begelas

Stockholm Vatten

Energibolaget (el)

Zeco (ventilation)

Itri stad

Fortum (fjarrvarme)

Fortum (el)

Rubb & Stubb (tradgdrdsskotsel)
Sita (sophdmtning)

Not 7

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lokal- och fastighetsskatt (forutbetald intakt)
Energibolaget (upplupen kostnadsjustering)
Réntekostnader, foreningens 1dn

Fortum (fjarrvarme)

Bokforings — och bokslutsarvode

Fortum (ndtavgifter)

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

+ 118181

+ 122142

+ 240323

75 064
12 925
28 907
14 025
8 500
82 657
8 750
4196

+ 5746
240770

- 129 145
-12 000
407 897

87 384
18 898

7 893

7 000

+ 8 638
396 565
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Stockholm 2008-02-27

Birgitta Lindquist Gino Spagnolatti

Leif Callenholm Ola Eriksson

Var revisionsberdittelse betrdffande denna arsredovisning har avlamnats
2008-03-27

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkéand revisor Foreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Brinckan 1, organisationsnummer 716418-6277

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Brinckan for 2007. Det &dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller véasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, dtgdrder, och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot fore-
ningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra utta-
landen nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med
god revisionssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststédller resultatrdkningen och balans-

rakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2008

Marianne Soderberg Rolf Turvall
Godkéand revisor Foreningens revisor



Brf Brinckan Arsredovisning 2007 12

Aren som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi nér det géller underhall av fastigheten &r att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten &r nu 18 r vilket innebdr att behov av dtgéarder av
olika slag 6kar. Vid arsskiftet 2000/2001 renoverades hissarna. Under 2001 och
2006 har stammarna hogtrycksspolats. Strax fore drsskiftet 2002 installerades ny
tvittstugeutrustning, via ett leasingavtal med fullservice. Direkt efter arsskiftet
2003 genomfordes en ommalning av vaningsplanen. Efter diverse inbrott
forstarktes alla yttre kdllardorrar m m. I slutet av 2003 installerades en ny
varmeregleringsutrustning. Mot bakgrund av problemen med ventilationen pa
olika stéllen i fastigheten, genomférdes en ventilationsutredning i slutet av
2004. Atgirder med anledning av den genomfordes 2005, vilket innebar att
toreningen under 2006 lamnade en godkdnd “OVK” - obligatorisk ventilations-
kontroll - till Stadsbyggnadskontoret. Sommaren 2006 rustades entréerna upp
genom golvslipning, ny vaggbeklddnad och armatur. Under 2007 har vi varit
tvungna att bygga om en stam i port 3 efter standiga avloppsproblem.

Styrelsens strategi ndr det géller lan/réantor &r att vid given tidpunkt viga
risk/sdkerhet och kostnader. Som framgar av forvaltningsberattelsen har
styrelsen fortsatt med samma inriktning som tidigare, d.v.s. vi tror att det 6ver
tiden dr ekonomiskt mest fordelaktigt att ha huvuddelen av véra lan till rorlig
ranta.

Efter ett antal &r med sdnkta avgifter beslot styrelsen hoja avgifterna bade 2007
och 2008. Bakgrunden till hojningen &r framforallt hogre rantekostnader. Var
ambition dr att fortsédtta amortera ldnen med minst 500 000 kr per ar.

Riksdagen har beslutat avskaffa fastighetskatten och ersitta den med en
kommunal avgift istéllet. Det innebar sankta kostnader for foreningen.

Riksdagen har vidare beslutat att den s.k. schablonbeskattningen for
bostadsrattsforeningar ska tas bort. Tyvirr innebdr det ingen forandring for var
torening. Ndr schablonintdkten (3 % pa taxeringsvardet), tidigare togs upp i
deklarationen, "kvittades” det mot vara rantekostnader. Vi har ddrmed aldrig
betalat ndgon schablonskatt, utan vi har istéllet byggt upp ett underskott i
foreningens deklaration.

Tomtréttsavgdlden (tomthyran) till Stockholms stad kommer att hojas kraftigt
fr.o.m. 2009-04-01. Hojningen avses “trappas upp” under 2009 och 2010, for att
helt sla igenom fr.o.m. 2011-04-01.

Besok gdrna foreningens hemsida, www.brinckan.se.

Vi tackar for fortroendet!

Med vinliga styrelsehilsningar
Birgitta, Leif, Gino, Ola, Sten, Christina, Jakob och Christer



