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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Brinckan 1 (organisationsnummer 716418-
6277) tar harmed avge berdttelse for foreningens forvaltning avseende verk-
samhetsaret 2000-01-01--12-31.

Styrelse , revisorer och valberedning

Styrelse, revisorer och valberedning till och med féreningsstamman 2001:

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Christer Berg, ordforande Birgitta Lindquist
Hékan Krook, vice ordforande Torsten Sundstrom
Christer Granbom, fastighetsfragor Tommy Pettersson
Leif Callenholm, sekreterare/ekonomi Stefan Tordenmalm
Revisorer

Birgitta Osterman, foreningens revisor, Ingvar Kraft, revisorssuppleant
MSR Revision o Redovisning AB, Marianne Soderberg, godkant revisionsbolag

Valberedning

Bo Rosén, sammankallande. Ovriga tva har flyttat.

Styrelsesammantriden m m

Under verksamhetséret har 7 protokollférda styrelsesammantraden hallits.
Harutover har ett flertal inplanerade arbetsmoten genomforts. En extra fore-
ningsstimma dgde rum i mars. Ett informations- och diskussionsméte dgde
rum i april.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Brinckan 1. Pa fastigheten har
1990 uppforts 1 st bostadshus i 7 vaningar, innehallande 106 bostadsréttslagen-
heter med en sammanlagd yta pé 8 131,5 m2 och med f6ljande fordelning;:

5 1 RoK
57 2 RoK
16 3 RoK
24 4 RoK
4 5 RoK

Av bostadsrattslagenheterna med 4 RoK utgor tva st den daghemslokal Stock-
holm stad anvande fram till 1995-10-01. Lagenheterna hyrs f.n. ut av fore-
ningen.

[ fastigheten finns ocks4 2 st affarslokaler med en sammanlagd yta p& 250 m2.
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Foreningen har hédrutover hyrt ut gemensamma utrymmen med en samman-
lagd yta pa 135 mZ2.

Foreningen dger en andel (ca 4%) av en garagesamfillighet inom Stdra sta-
tionsomradet.

Taxerings- och fullforsikringsvdrde

Taxeringsvardet dar 67 931 000 kr, varav byggnadsvarde 47 014 000 kr och
markvédrde 20 917 000 kr.

Fastighetsforsdakring tecknad i Trygg Hansa géller fullvarde.

Reparationer och underhdall

Under éret har kostnaden for reparationer och underhall uppgatt till 1 174 tkr.
Av dessa kostnader har 839 tkr avseende hissrenovering belastat reparations-
fonden. Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

Huskropp, gard 50
varav

dérrar och lds 14
klottersanering 8
askkoppar och papperskorgar 8
snoskottning tak 8
VVS-installationer 92
varav

sotning 37
styrenhet virme 9
avloppsrensning 6
fliktremmar 6
Utrustning, el-installationer 64
varav

tudttstugor 48
belysning vid port 7 9
Hissar 968
varav

reparationer 108
installation driftlarm 16
besiktning 5
renovering 839

(renovering som bokfors 2001 153)
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Fonder

Foreningens respektive bostadsrattshavarnas reparationsfonder har utvecklats
enligt foljande:

Foreningen Bostadsrattshavarna
Ingaende behdllning 928 002 78 325
Avsatt *) 1200 000 0
Disponerat under 2000 **) 838 867 996
Utgaende behdllning 1289135 77 329

*) Varav 1,1 mkr overforda fran balansposten “Reservering for rantedifferenser mm”.
**) Totalt belastar hissrenoveringen fonden med 992 210 kr, varvid 153 343 kr avser ar 2001.

Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna for bostader utgjorde 2000-12-31 i genomsnitt 969 kr/m?2 ldgenhets-
yta och ar. Utgdende avgifter har sedan inflyttningen 1990 hojts enligt foljande:

- 1991-01-01 med 15%, samt brénsleavgiften med 20 kr/m?2/&r
- 1992-01-01 med 10%

- 1993-01-01 med 11,5%

- 1994-01-01 med 2%.

- 1995-01-01 med 4%.

- 1996-01-01 med 3,5%.

- 1997-01-01 med 0%.

- 1998-01-01 med 2%.

- 1999-01-01, 2000-01-01 samt 2001-01-01 med 0%.

Foreningens lan

Langivare Belopp Rénta Subrénta Omsittning | Amortering | Subv.grund
SBAB 60 134 160 7,97% 7,86%| 2001-06-15 72 521 91%
SBAB 25813000 | ca 4,3% 0,00% |3 man bunden 0 0%
SBAB 12 462 887 5,65% 0,00%| 2002-05-06 22217 0%
Summa 98 410 047 94738

Garanterad rinta och rintebidrag

Den garanterade rdntan (verklig rantesats minus statlig subvention) och rénte-
bidragets storlek ar 2000 och 2001:

Garanterad rinta Rintebidrag
2000-01-01 6,30% 2000 1465 854 kr
2001-01-01 6,65 % 2001 204 000 kr
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Rintebidraget for 2001, 204 tkr, dr det sista som betalas ut till foreningen.
RESULTATRAKNING 2000-01-01-- | 1999-01-01--

2000-12-31 1999-12-31
Intikter
Arsavgifter bostider 7703 369 7708 285
Hyra daghemslokalen (inkl lokalskatt) 306 318 303 358
Hyra lokaler (inkl lokalskatt) 585 330 602 249
Ovriga intikter Not 1 155 590 144 789
Summa intikter 8750 607 8758 681
Kostnader
Rintor fastighetslan 7039 727 7767 504
Avgar rintebidrag -1 465 854 -1 776 739
Tomtrittsavgélder 506 700 506 700
Summa kapitalkostnader 6 080 573 6 497 465
%)

Fastighetsskotsel och vicevird 373570 304 188
Ansvars- och fastighetsforsidkring 6 482 6 482
Arvode styrelsen m m 157 164 155 898
Arvode revisorer 11 496 10 376
Arvode forvaltning 22 169 23 306
Administrativa kostnader, inkl bankavgifter 21934 16 177
Sophantering 99 972 84 319
Trappstiddning 88 666 58919
Vattenavgifter 197 196 167 823
Elavgifter 215926 224 252
Virmeforbrukning 576 288 582 804
Kabel-TV 27 886 29 342
Summa underhdlls- och driftskostnader 1798 748 1663 886
Lokalskatt 57 325 73 130
Fastighetsskatt 360 000 374 000
Summa kostnader 8296 646 8608 481
Nettoresultat 453 961 150 200

*) Harutover har en hissrenovering genomforts. Kostnaden, 1 mkr, belastar underhéllsfonden

med 839 tkr ar 2000 och 153 tkr &r 2001.
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RESULTATRAKNING 2000-01-01-- | 1999-01-01--
forts 2000-12-31 1999-12-31
Finansiella intikter/kostnader
Rinteintdkter/ kostnader, netto 339 907 306 569
Summa finansiella intdkter/kostn netto 339 907 306 569

| Resultat efter finansiella intikter 793 868 456 769
Avskrivningar byggnader 150 000 150 000
Avsatt till yttre underhallsfond 100 000 100 000

Overskott: Overskott:
Redovisat arsresultat 543 868 206 769

Arets resultat

Den ekonomiska redogorelsen visar att verksamhetsaret gett ett 6verskott pa

543 868 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets verskott + 543 868
okas med tidigare balanserat 6verskott +1501 844
tillsammans +2045712

balanseras i ny rakning.
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BALANSRAKNING 2000-12-31 1999-12-31
Tillgangar
Byggnad Not 2 134 501 586 134 651 586
Anslutningslan Not 3 926 750 950 768
Summa anliggningstillgangar 135428 336 135602 354
Forutbetalda kostnader och upplupna
intidkter Not 4 358 167 857953
Avgifts- och hyresfordringar 0 56 030
Obligation (inlost 2000-12-20) 0 4208 207
Likvida medel 7 125 500 2 587 621
Summa omsdttningstillgangar 7483 667 7709811
Summea tillgangar 142 912 003 143 312 165
Skulder och eget kapital
Insatser 38729 752 38729 752
Summa bundet eget kapital 38729752 38729752
Balanserat resultat Not 5 1501 844 1295075
Arets resultat 543 868 206 769
Summoa fritt eget kapital 2045712 1501 844
Summa eget kapital 40775 464 40 231 596
Reservering for rintedifferenser mm 0 1 100 000
Foreningens reparationsfond 1289135 928 002
Bostadsrittshavarnas reparationsfond 77 329 78 325
Summea reserverade medel 1366 464 2106 327
Fastighetslan 98 410 047 98 504 725
Summa langfristiga skulder 98410 047 98 504 725
Forskottsbetalda avgifter och hyror 556 779 577 642
Leverantorsskulder Not 6 783 247 216 949
Kortfristiga skulder Not 7 123750 77 814
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter Not 8 896 252 1597112
Summa kortfristiga skulder 2 360 028 2469517
Summa skulder 102 136 539 103 080 569
Summa skulder och eget kapital 142 912 003 143 312 165
Stédllda pantbrev i fastigheten 98 903 000 98 903 000
Ansvarsforbindelser 0 0
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NOTER till resultat- och balansrikningarna

Not1

I 6vriga intdkter ingdr:

Garagesamfilligheten
Avgifter overlatelser och pantsdttning
Padminnelse- och kraversattningar

Not 2

Byggnad

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

(varav avskrivning 2000: 150 000)
Bokfort viarde

Not 3

Anslutningslan avser Stockholm Energi:

Anslutningslan, ursprungligt belopp
Amorteringar, ackumulerade

(varav amortering 2000: 24 018)
Bokfort virde

Not 4

I upplupna intdkter ingdr:

Internetportal (kostnad 2001, betald i nov 2000)
Momsfordran

Lokal- och fastighetsskatt

Berdknade réntebidrag

116 522
23400
+15 668
155 590

136 510 752
-2009 166

134 501 586

1122 000
-_ 195250

926 750

2225

10 945

29 795

+ 315 202
358 167
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Not 5

Balanserat resultat

Foregdende ars overskott

har okats med tidigare balanserat overskott
tillsammans

har balanserats i ny rakning

Not 6

Leverantorsskulder

Hissjouren

Birka Energi, virme

Birka Energi, el
Stockholm Vatten

Ovriga leverantorsskulder

Not 7
Kortfristiga skulder avser:

Momsskuld (december 2000)
Arbetsgivaravgifter och preliminar skatt

Not 8

Upplupna kostnader avser:

Réantekostnader, foreningens lan
Tomtrattsavgald kv 1 1999
Lokal- och fastighetsskatt
Revisionsarvode

206 769

+1 295075

+1 501 844

565 650
107 141
42918
28 279
+39 259
783 247

55294
+ 68 456
123 750

726 317
126 675
37 260

+ 6000
896 252
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Stockholm 2001-02-20

Christer Berg Hékan Krook

Leif Callenholm Christer Granbom

Var revisionsberiéttelse betrdffande denna arsredovisning har avlamnats
2001 -03 - 20

Birgitta Osterman Marianne Soderberg
Foreningens revisor MSR Revision o Redovisning AB
Godkiént revisionsbolag
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsférening Brinckan 1.

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 2000-01-01--12-31. Granskningen har utforts enligt god revi-
sionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt bostadsrittslagen.
Vi tillstyrker, att foreningsstimman

- faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsédret samt

- beslutar forfara i enlighet med styrelsens forslag betriffande foreningens
resultat.

Stockholm 2001 - 03 -20

Birgitta Osterman Marianne Soderberg
Foreningens revisor MSR Revision o Redovisning AB
Godkiént revisionsbolag
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Aret som gitt - samt en framtidsblick

Styrelsens strategi ndr det giller underhall av fastigheten dr att forebygga
storre reparationer genom att utfora service och underhall pa féreningens an-
laggningar m m. Fastigheten dr nu 10 &r vilket innebér att behov av dtgéarder av
olika slag 6kar. Under slutet av &r 2000 har hissarna renoverats. Trots att huset
bara dr 10 &r gammalt var det tyvarr en nodvandig atgard. Vi har ofta haft pro-
blem med hissarna, vilket inneburit bdde hoga kostnader och ménskligt
“lidande” som f6ljd. Som framgar av resultatrdkningen kostade drets repara-
tioner drygt 100 tkr! Styrelsens underhédllsplan for fastigheten visar att det ar
tvattstugeutrustningen som dr nésta stora projekt.

Enligt styrelsens beslut dr drets avskrivning pa byggnaden 150 tkr och arets
avsdttning till den yttre underhallsfonden 100 tkr. Harutover har 1,1 mkr
overforts till underhdllsfonden fran posten “Reserverade rantedifferenser”
samtidigt som den belastats med knappt 1 mkr for hissrenoveringen, varav
drygt 150 tkr bokfors pa ar 2001.

Fastighetsskatten har drabbat foreningen fr o m 1998. For 1998, 1999 och 2000
gdllde halv skatt. Skattesatsen &r sankt fran 1,5% 1998, 1,3% 1999 till 1,2% 2000.
I'juni ar 2000 fick vi besked om fastighetens nya taxeringsvarde, 68 mkr jamfort
med det tidigare pa 65 mkr. Skattesatsen sdnks till 0,7% ar 2001 samtidigt som
foreningen ska borja betala full skatt.

Den parlamentariskt sammansatta kommittén som arbetade mellan hosten
1998 och maj 2000 foreslog att dagens fastighetsskatt ersitts med en s.k. scha-
blonintdkt, samtidigt som bostadsréttsforeningar far avdragsratt for det even-
tuella underskott som uppstar nar rantekostnaderna overstiger schablonintégk-
ten. Forslaget dr positivt for var forening, men tyvéarr utreds det ytterligare
innan statsmakterna tar stéllning.

Styrelsens strategi nir det giller 1an/réntor dr att vid given tidpunkt véga
risk/sdkerhet och kostnader. Laneomsattningarna i maj 2000 innebar att ett 1an
pa 12 mkr &r bundet i tva ar till 5,65% ranta samt ett 1dn pa 25 mkr till rorlig
rénta, fn 4,25% ranta. Motsvarande strategi kommer att gélla vid omséattningen
av lanet pa 60 mkr i juni 2001.

I december 2000 6ppnade foreningens hemsida, www.brinckan.se.

Tack for fortroendet under det gangna dret!

Med vinliga styrelsehilsningar

Christer B, Hikan, Leif, Christer G, Birgitta, Torsten, Stefan och Tommy



